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Villa Opulentia: Ahol a luxus talalkozik az
egyediseggel

VP azonosito: 24003002
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IMMOBILIEN

VETELAR: 4.999.999 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 527 m2 « SZOBAK: 9  FOLDTERULET: 1.419 m?
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Attekintés

24003002 4.999.999 EUR
ca. 527 m? Villa
Csonka kontyteto Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
/ beurkundeten
4 Kaufpreises
2020 2021
4 x Felszini
parkoldhely, 4 x Ujszeru
Garazs
Szilard
ca. 92 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszdémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

16.10 kWh/m?a
A+

Hoszivattyu

02.03.2032

Hoszivattyu
2019
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

Www.von- j)ol I.com/koen igstein

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL .
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[ e

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy szinte Uj luxusvilla, amely megfelel a legmagasabb igényeknek.
Korulbelll 527 négyzetméteres lakéteriletével és korilbellil 1419 négyzetméteres
telekméretével boséges teret kinal egy kényelmes és exkluziv lakokornyezethez. A
2020-ban elkészllt haz kivaldo minoségu kivitelezésével és luxusfelszereltségével
lenyugo6zo. A héj 36 cm vastag hoszigetelo blokkokbdl épilt, ami kivalé szigetelést
biztosit. Az alagsor vizallé betonszerkezetbol all, és rengeteg tovabbi lako- és
taroldhelyet kinal. A nagy ablakok rengeteg természetes fényt engednek be, az
elektromos redonyok pedig a maganéletet és a kényelmet biztositjak. Az 0sszes
emeletet OTIS lift kdti 6ssze, akadalymentes hozzaférést biztositva. A Hark
kandallé hangulatos légkort teremt. Az ingatlan a technoldgia terén mércét allit. Két
Daikin levego-viz hoszivattyu biztositja a kdrnyezetbarat futést. A modern Daikin
légkondiciondld rendszer nyaron kellemes homérsékletet biztosit. Mérete ellenére
az ingatlan rendkivil alacsony, minddssze 16,10 kWh-s végso energiafogyasztassal
bliszkélkedhet, ami A+ energiahatékonysagi osztalynak felel meg. A Loxone BUS
rendszer lehetové teszi a killénb6zo funkcidk intelligens és haldzatba kapcsolt
vezeérlését. A biztonsagrol a legmodernebb Telenote riasztorendszer gondoskodik
ablakérzékelokkel és mozgésérzékelokkel. Az ABUS kameras megfigyelés fokozza
a megfigyelés hatékonysagat. A foldszinten és a halészobakban Sonos rendszer
biztositja a kivalé hangzast. Haldzati kdbelezés és parabolaantenna is telepitve van.
A takaritast k6zponti porszivorendszer egyszerusiti. A villa belsoépitészete a luxust
és az eleganciat tikrozi. A LEICHT konyha csucskategérias Gaggenau
készulékekkel van felszerelve. A 120 x 120 cm-es Nero Marquina porcelan koagyag
lapok kifinomult megjelenést kdlcsondznek a szobaknak. A magasfényu feszitett
mennyezet tovabb hangsulyozza a kifinomult esztétikat. A valodi fa parketta
melegséget és kényelmet biztosit a halészobakban. A mosdkonyha fokozza a
kényelmet. Az ingatlan kiilseje ugyanilyen luxus. A lenyugdzoen parkositott kert

kdzponti eleme a 11 x 5,5 méteres futdtt kiltéri medence. A pezsgofiirdo és a




szauna lehetoséget kinal a kikapcsoldodasra. Az automata dntézorendszer
gondoskodik a gondozott kertrol. A vizellatast egy 10 000 literes tartaly egésziti ki.
Ez az ingatlan a luxust, a kényelmet és a modern szolgaltatasokat 6tvozi a
legmagasabb szinten, szamos szolgaltatast kinalva az igényes életstilushoz. A haz
makulatlan allapotban van, és 2021-ben Uj levego-viz hoszivattyukkal
korszerusitették. Tokéletes otthon azok szamara, akik paratlan életélményre
vagynak. Orémmel adunk tovabbi informaciokat, vagy szerveziink meg egy

megtekintést.
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Részletes felszereltseg

- Der Rohbau der Immobilie Uberzeugt durch Qualitat und luxuridser Bauweise.

- Hochwertigste Parkettbdden im Schlafzimmer

- Feinsteinzeug Fliesen im Wohnbereich

- Die AuBenwande bestehen aus 36 cm starken Warmedammesteinen, die flr
hervorragende Isolierung sorgen.

- Der Keller wurde aus wasserundurchlassigem Beton gefertigt.

- Die Alu-Fenster sind nicht nur asthetisch ansprechend, sondern bieten auch eine
effiziente Warmedammung.

- Elektrische Rollladen gewahrleisten Privatsphare und Komfort.

- Ein Aufzug von OTIS verbindet alle Stockwerke miteinander, was den Zugang
barrierefrei gestaltet.

- Fur eine gemutliche Atmosphare sorgt der Heiz-Kamin der renommierten Firma
Hark.

- In Bezug auf die Technik setzt die Immobilie MaBstabe. Zwei Luft-Warme-
Pumpen von Daikin sorgen fur umweltfreundliche Heizung und Kihlung.

- Die Klimaanlage, ebenfalls von Daikin, gewahrleistet angenehme Temperaturen im
Sommer.

- Das Loxone BUS-System ermdglicht eine intelligente und vernetzte Steuerung
verschiedener Funktionen.

- Eine hochmoderne Alarmanlage von Telenote mit Sensoren an Fenstern und
Bewegungsmeldern sorgt flr Sicherheit.

- Die Kameratiiberwachung von ABUS erhéht die Uberwachungseffizienz.

- Ein Sonos- System im Erdgeschoss und Schlafzimmer sorgt fir herausragenden
Klang.

- Netzwerkverkabelung und eine Satellitenschiissel sind ebenfalls vorhanden.

- Das zentrale Staubsaugersystem erleichtert die Reinigung.

- Die Innenausstattung spiegelt Luxus und Eleganz wider.




- Die Kliche der Firma LEICHT ist mit hochwertigen Gaggenau Elektrogeraten
ausgestattet.

- Feinsteinzeugfliesen im Format 120 x 120 in nero marquina verleihen den Raumen
eine edle Optik.

- Echtholzparkett sorgt flir Warme und Gemilitlichkeit in den Schlafzimmern.

- Ein Wascheabwurf erhéht den Komfort.

- Der AuBenbereich der Immobilie beeindruckt ebenfalls.

- Eine automatische Bewasserungsanlage sorgt flir einen gepflegten Garten.

- Eine 10.000-Liter-Zisterne unterstutzt die Wasserversorgung.

- Ein Whirlpool und eine Sauna bieten Entspannung.

- Der beheizte AuBenpool mit den MaBen 11 x 5,5 Meter ladt zum Schwimmen und
Erholen ein.

- Diese Immobilie verkorpert Luxus, Komfort und Modernitat auf hdchstem Niveau

und bietet eine Fille von Annehmlichkeiten flr anspruchsvolles Wohnen.
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 16.10 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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