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Konigstein — KONIGSTEIN

Kivalo helyen lakhat — egy tagas vallalkozoi villdban
egy lenyugdzo, parkositott tertleten

VP azonosité: 25003035

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ V9¥«30=I:L

VETELAR: 3.245.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 356,15 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 1.868 m?
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Attekintés

25003035

ca. 356,15 m?
Csonka kontyteto
7

5

4

1989

4 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs
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3.245.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
ca. 230 mz

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.07.2033 113.70 kWh/mz2a
D
Gaz
1989
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Egy tekintélyes otthon, amely klasszikus hangulatot 6tvéz a modern funkcionalitassal —
ez a kulonallé villa Konigstein kézponti, mégis csendes helyén, koérilbelll 356 m?2
lakéteret kinal, sokoldaltan hasznalhaté terekkel és a legmagasabb szintu kényelemmel.
Az ingatlan egy koriilbelll 1868 m2-es nagyméretu telken fekszik, €s makulatlan
allapotban van. Az 1989-ben épult haz idotlenll elegans épitészetével és
belsoépitészetével nyugoz le. Kivalé minoségu anyagok, kivalo kivitelezés és gondosan
O0sszehangolt részletek jellemzik az egész hazat. Még a stilusos Iépcsovel ellatott,
magaval ragado bejarat is tagassagérzetet és kivételes minoséget araszt. Az alaprajz
egy vilagos nappaliba és étkezobe bontakozik ki, ahol a padl6tél a mennyezetig éro
ablakok baratsagos és hivogatoé légkort teremtenek. A nagymeéretu franciaajtok erre a
kdzponti részre nyilnak, biztositva a harmonikus atmenetet. A magas mennyezet, a
diszes stukko a foldszinten, a nyitott kandallé és a kival6 minoségu parketta hozzajarul a
belso tér exkluzivitdsahoz. Az egyedi tervezésu, beépitett konyha nagy konyhaszigettel,
modern gépekkel és egy tovabbi étkezoasztal szamara elegendo hellyel rendelkezik — a
tokéletes csaladi 6sszejovetel helyszine. A tadgas étkezoben fogadhatjuk vendégeit.
Kiloénallo haztartasi és technikai helyiségek biztositjak a kényelmes és praktikus
mindennapi hasznalatot, optimalis tarolasi és rendszerezési lehetoségeket kinalva. Az
ingatlan hét szobat foglal magaban, kdztik 6t halészobat, amelyek rugalmasan
atalakithatdk privat pihenohelyként vagy egyéb célokra. Négy felujitott €s modern,
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba — némelyik sajat firdoszobaval — magas
szinvonalon berendezett és egyéni privat szférat biztosit. Az egyedi gyartasu beépitett
szekrények tarolasi lehetoséget biztositanak, és rendezett, szervezett légkort teremtenek.
A kinalatot egy szaunaval, zuhanyzéval és WC-vel felszerelt privat wellness-részleg teszi
teljessé. A kulonallé kerti hdz szauna lehetoséggel tokéletes helyszint biztosit a pihenteto
orék eltoltéséhez a sajat kertben. A korulbelll 40 m2-es napozoéterasz csabit a
kikapcsolodasra és a tarsasagi életre, csodalatos kilatassal a parkositott kertre, idealis
déli fekvésével. Az atfogo biztonsagi koncepcié megfelel a legmagasabb szabvanyoknak:
a riasztorendszer és a betdrésbhiztos, golydalld fa ablakok a klasszikus bajt 6tvozik a
legmodernebb technoldgiaval. Az elore felszerelt fliggdnyrudak, a kivalé minoségu
szerelvények és szerelvények, valamint az atgondolt részletek hangsulyozzak a
harmonikus 6sszhatast. A 2014-ben feldjitott kozponti futési rendszer egész évben
kényelmes lakhatést biztosit. Egy tagas, dupla garazs teszi teljessé az ajanlatot,
kdzvetlen bejérattal a hdzba. Ez az ingatlan 6tvdzi a magas minoséget, a kifinomult
épitészetet és a Kdnigsteinben eltdltott idot igazan kilonlegessé tevo elhelyezkedést.
Meghivjuk Ont egy megtekintési idopont egyeztetésére — fedezze fel ennek a kivételes
otthonnak a lehetoségeit.
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Részletes felszereltség

- Zeitlose Eleganz in Architektur und Innenausstattung

- Hochwertige Materialien und erlesene Verarbeitung in allen Raumen

- Bodentiefe Fensterelemente fir lichtdurchflutete Wohnraume

- Schusssichere Holzsprossenfenster mit klassischem Charme und modernster
Sicherheit

- Rollladen

- Umfassendes Sicherheitskonzept mit Alarmanlage und einbruchhemmender
Ausstattung

- Edler Parkettboden in Wohn- und Schlafbereichen

- GroRziigige Flugeltur als stilvoller Ubergang zum Wohnbereich

- Offener Kamin fiir eine warme, einladende Atmosphéare

- Design-Einbauktiche aus 2008 mit Halbinsel, hochwertigen Geraten und Platz fir einen
zusétzlichen Esstisch

- Hohe Decken fiir ein grof3ziigiges Raumgefiihl

- Kunstvoller Deckenstuck im Erdgeschoss, der klassische Eleganz verleiht

- Vorbereitete Gardinenvorrichtungen an allen Fenstern im Erdgeschoss

- Grol3zluigige Sonnenterrasse (ca. 40 m2) mit direktem Zugang zum Garten

- Wunderschon angelegter, parkédhnlicher Garten mit idealer Stid-Ausrichtung

- Gartenhaus mit Saunaoption — perfekt fiir Entspannung im eigenen Grin

- Vier moderne Tageslichtbader, teils en suite, mit exklusiver Ausstattung aus 2015
- MalRgefertigte Einbauschrénke mit viel Stauraum

- Privater Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und WC

- Separate Hauswirtschafts- und Technikrdume flr optimale Organisation

- GrolRzuigige Doppelgarage mit direktem Hauszugang

- Reprasentativer Eingangsbereich mit stilvoller Treppenanlage

- Wohnen in einer der besten Lagen Konigsteins — zentral, ruhig und exklusiv
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 113.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemal den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fiir den Kéaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4
GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

