Koénigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

Boseges élettéer - modern haz, ahol az egész
csalad megtalalja a szamara megfelelot

VP azonosito: 25003024

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VETELAR: 1.375.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 282,55 m2 ¢ SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 486 m?
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Attekintés

25003024

ca. 282,55 m?
Nyeregteto

6

4

3

1977

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

1.375.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises.

2020

Korszerusitett

ca. 50 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
Gaz tanusitvany
2
03.08.2035 82.72 kWh/m*a
C
Gaz
1977
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Az ingatlan
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktprglsemschatzung lhrer T 06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.vo
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Tagas élet — Csaladi haz kulonallé apartmannal, Kénigstein-Falkenstein kivald
helyén. Ez a csaladi haz a magas szintu lakhatast 6tvozi a jol megtervezett
épitészettel, a modern kivitelezéssel és a természet nyugalmaval. Kdnigstein egyik
legkeresettebb negyedében — az idilli Falkensteinben - talalhato az ingatlan, amely
szinte teljes maganéletet kinal egy gyonyoruen parkositott, korilbelll 486 m?-es
telken. Hely az egész csaladnak — harom szinten, szamos lehetoséggel. A hazat
1977 korul épitették szilard épitési modszerekkel, és 2019-ben bovitették egy kivald
minoségu felso emelettel. A lenyug6zo, korilbellll 282 m?-es lakoterllettel, amely
harom szinten terdl el, az ingatlan tagas pihenohelyeket kinal az élet minden
szakaszaban — a mindennapi csaladi élettol a tobbgeneracios életig. A
Iégkondicionalt féldszinten egy nyitott teru nappali és étkezo talalhato, amelyet a
padlotél a mennyezetig éro ablakokon keresztll természetes fénnyel araszt el. A
modern, beépitett konyha a kdzponti konyhaszigettel kellemes estékre csabit, mig a
fatlizelésu kalyha hangulatos hangulatot teremt. A szomszédos teraszok napos
kiltéri tereket kinalnak kivalo kikapcsolodasi lehetoségekkel. A felso szinten
talalhaté privat halészoba vildagosan elklilonil a gyerekszobatol, és egy
gardrébszobaval, halészobaval, valamint egy stilusos, dupla mosdoval,
zuhanyzoval, firdokaddal, bidével és hangulatvilagitassal felszerelt firdoszobaval
rendelkezik. A szinte Uj felso emelet, padlofutéssel és Iégkondicionaléval a
haloszobakban, kivételes lakhatasi kenyelmet kinal. Tovabbi elony: a hasznalhato
tetotér latvanyos panoramas kilatassal. Sokoldalu haz — akar tobb generacios
megoldaskeént is elképzelheto. A kertszint nemcsak boséges taroldhelyet kinal,
hanem a klilonalld, kertkapcsolatos nappalival, halészobaval, flirdoszobaval és
konyhai csatlakozasokkal rendelkezo szobaval idealisan 6nallé lakasként is
hasznalhato — tokéletes vendegek, au pairek vagy bérbeadas céljabol. 2008-ban az
egész hazat kiastak és vizallo vizelvezeto rendszerrel szerelték fel. EQy nagy, fali

dobozzal ellatott garazs, egy tovabbi kiltéri parkoldhely és modern otthontechnika,




beleértve a fotovoltaikus rendszert is, teszi teljessé a kinalatot. Osszefoglalva: Egy

sokoldalu haz egy keresett helyen, amely csaladok és igényes parok szamara
egyarant vonzo - rengeteg térrel, atgondolt elrendezéssel, magas minoségu
tulajdonsagokkal és rugalmas felhasznalasi lehetoséggel. Erdok, természet és
kikapcsolodasi lehetoségek kdzvetlenll a kliszobdn allnak — ugyanakkor idealis

Osszekottetésben all a Rajna-Majna régioval is.




VP azonosité: 25003024 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

Részletes felszereltseg

«Solide Mikrolage in Konigstein / Falkenstein

o Attraktiv angelegtes Grundstlick — fast uneinsehbar

eFuBlaufige Erreichbarkeit zum Wald und diversen Freizeitaktivitaten

*Massive Bauweise EG / UG

«GroBzugige Raumaufteilung, viel Platz

eAuBenstellplatz am Haus

eGarage mit Zugang zum Garten

eHolzfenster und Kunststofffenster mit Rollladen

*Gemdutliche AuBenbereiche / Terrassen

«Offene Einbauktiche mit Kochinsel

«GroBzugiger Wohn- und Essbereich, gedffnet und lichtdurchflutet
eHochwertige Boden

eKaminofen im Wohnbereich

*Obergeschoss mit einem Kinderzimmer und Kinderbad

eElternbereich separiert mit Ankleide, Schlafzimmer und Masterbad (mit Dusche,
groBer Badewanne, Doppelwaschtisch, WC, Bidet und abgehangten Decken mit
integriertem Ambientelicht)

*Obergeschoss ist neuwertig und im tadellosen Zustand

eFuBbodenheizung im Obergeschoss

*PV-Anlage auf dem Dach

eKlimaanlage in den Schlafzimmern im OG, sowie im EG

+2008 wurde das Haus komplett ausgegraben und mit einer Drainage versehen
eUntergeschoss kdnnte man separieren und als Einliegerwohnung nutzen
(Beispielsweise Fremdvermietung, Au-Pair oder Gastebereich)

eUntergeschoss verfligt Uber groBes Wohnzimmer mit Zugang in den Garten,

Schlafzimmer, einem Badezimmer und einem Raum mit Anschllissen fur die Kiiche




*Viele Bodentiefe Fenster sorgen im Haus fur tolle Lichtverhaltnisse

eDachboden ist gut nutzbar und kénnte bei Bedarf noch ausgebaut werden
«Vom Dachboden hat man einen fabelhaften Fernblick

*Geschossdecke und AuBenfassade DG sind gedammt
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 3.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 82.72 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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