VON POLL

Koénigstein - Falkenstein
Egy hely, ami megeérinti a lelket — videki villaja
paradicsomi kerttel, kivalo helyen!

VP azonosito: 25003014
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cx S

» Kl-basiertes Bild

\i

VETELAR: 1.850.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 186,45 m2 « SZOBAK: 5 ¢ FOLDTERULET: 1.181 m?2
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Attekintés

25003014 1.850.000 EUR
ca. 186,45 m? Villa
Csonka kontyteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1951 1984
3 x Felszini
parkolohely, 3 x Karbantartott
Garazs
Szilard
ca. 68 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutes Energetikai
Gaz tanusitvany
2
17.01.2035 193.14 kWh/m?a
F
Gaz
1951




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild

poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

i
% Kl-basiertes Bild &




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild

l.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

www.von




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

Kl-basiertes Bild

ww.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

“% Kl-basiertes Bild

www.von *p() I com



VON POLL

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

“% Kl-basiertes Bild

www.von *p() I com



VON POLL

VP azonositd: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VoL POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-06174-2557 0

www.von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 25 57 0

Immobilie an.
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Seit 2015
Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Ez a stilusos vidéki villa Kénigstein-Falkenstein egyik legelokelobb kisvarosaban
taldlhato, és a klasszikus vidéki haz épitészetet boséges térrel és magas szintu
lakhatasi kényelemmel 6tvozi. Az ingatlan 1951-ben éplilt szilard épitési
modszerekkel, és 1984-ben atfogo felujitason esett at, beleértve az elektromos
rendszer, a vizvezeték és egyéb kulcsfontossagu elemek meguijitasat. Egy napos,
nyugati fekvésu, korilbelll 1181 m?-es telken taldlhato az ingatlan, amely korilbeldl
186 m? lakdteret kindl harom szinten: a féldszinten, az elso emeleten és egy kész
padlason. A hazhoz pince is tartozik. A kézzel égetett cserepekkel fedett kontyolt
teto, valamint a tetoablakok és a zsalugaterek tipikus vidéki bajt kdlcsondznek a
haznak. A féldszinten a villa jol megtervezett és nyitott alaprajzzal nyugoz le. A
hivogato bejaratot egy eloszoba, egy gardrob és egy vendég-WC alkotja. A haz
szive a vilagos, nyitott teru nappali és étkezo, amelyet nagy ablakok és egy
hivogato kandallo jellemez. Innen kozvetlendl elérheto a tagas terasz és a
gyonyoruen parkositott kert. A mellette |évo beépitett konyha a nappaliba nyithato,
igy modern életteret teremtve. Az emeleten harom aranyos halészoba talalhato,
melyek kozll kettobol fedett erkélyre nyilik kijarat, ahonnan csodalatos kilatas nyilik
a torténelmi Falkenstein-kastélyra. A kadas és zuhanyzos flirdoszoba teszi teljessé
ezt a terlletet, és biztositja a kényelmes életteret. Az atalakitott tetotér korulbelll
40 m? lakétérrel bovdil, és szamos lehetoséget kinal. Sajat firdoszobaval, praktikus
beépitett szekrényekkel és meglévo csatlakozasokkal rendelkezik egy konyhasarok
kialakitasahoz - idealis nagymamalakasnak, tinédzserszobanak vagy
hobbiszobanak. Az alagsorban két tagas taroldhelyiség, mosokonyha, kulon
vasaldhelyiség és a kazanhaz talalhato. Az éplletgépészet a legmodernebb: A villat
Viessmann gaz kdzponti futési rendszer (kb. 15 éves) futi. A nappalikban radiatorok
biztositjak a kellemes meleget, mig a firdoszobakban elektromos padléfutes
talalhatod. A jol karbantartott tertilet nemcsak boséges helyet kinal a pihenésre,

hanem kivalo infrastrukturat is a jarmuvek szamara: tdgas dupla garazs kdzvetlen




kertkapcsolattal, kilonallé garazs és szamos kultéri parkolohely all rendelkezésre.

A klasszikus épitkezés, a jol megtervezett alaprajz és a magas minoségu funkciok
sikeres kombinacioja kivételes ingatlanna teszi ezt a villat, nagy potenciallal.
Bovitési intézkedések, példaul bovitések vagy atalakitasok lehetségesek, és teret
engednek az egyedi tervezésnek. Osszefoglalva: Ez a jellegzetes villa
Falkensteinben, kivalo helyen, a baj, a tartalom és a fejlesztési lehetoségek ritka
kombinaciodjat kinalja — idealis igényes csaladok vagy individualistak szamara, akik a
minoségre térekszenek. Orémmel mutatjuk be Onnek ezt a kivételes ingatlant egy

személyes megtekintés soran.




VP azonosité: 25003014 - 61462 Konigstein - Falkenstein

Részletes felszereltseg

- Exklusive Mikrolage in Kdnigstein / Falkenstein

- Attraktiv angelegtes, sonniges Grundstuck

- Haus ist in Richtung Westen ausgerichtet

- Massive Bauweise

- Solide Raumaufteilung

- ZeitgemaBer Grundriss

- GroBzlgige Doppelgarage mit Zugang in den Garten sowie eine weitere Garage
- Angenehme Raumhdhe in den Wohnbereichen

- Die groBen Fensterfronten sorgen flr viel Helligkeit

- Klappladen

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Gemdutlicher AuBenbereich mit schoner Terrasse

- Einbaukliche (kénnte man zum Wohnbereich 6ffnen)

- Geselliger Kaminbereich samt offenem Kamin

- Dachgeschoss mit tollem Fernblick, wurde wohnlich ausgebaut sowie gedammt
- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss mit Blick auf die Falkensteiner Burg und
ausgestattet mit maBangefertigten Einbauschranken

- Potenzial (Anbau, Neubau oder Umbau mdglich)
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 193.14 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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