Glashitten — GH-SCHLOSSBORN

Csaladi idill: Jol karbantartott ikerhaz gydnyo6ru
kerttel, keresett helyen

VP azonosité: 25003034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 495.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 286 m?
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Attekintés

25003034
ca. 115 m?
Nyeregteto
4.5

3

2

1993

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Mélygarazs, 25000
EUR (Elado)

495.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 2,97 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 54 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 86.70 kWh/m?2a
17.12.2034

C
Gaz

1993
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Az ingatlan

www.von- m
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Az ingatlan

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com

‘ VON POLL

N

Gold
Partner

Seit 2015

Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

B4jos ikerhaz kivalé, csaladbarat helyen — az Gj otthonod, j6 k6zérzetet garantalva! Ez a
jOl karbantartott, 1993-ban épiilt ikerhaz egy keresett, csaladbarat lak6ovezetben
taldlhato — csendes, z0ld, mégis kivalo kdzlekedési kapcsolatokkal. Korilbelll 115 m2
lakoterulettel, egy konnyen karbantarthatd, korilbelll 286 m2-es telken, ez az otthon
mindent kinal, amire egy csalad és par kivanhat: teret, fényt és kellemes hangulatot. A
padlétél a mennyezetig éro ablakoknak kdszénhetoen a haz vilagos és baratsagos. A j0l
megtervezett alaprajz tbbb szinten oszlik meg, és valtozatos felhasznalasi lehetoségeket
kinal. A foldszinten egy hivogato eloszoba, egy vendég WC, egy beépitett konyha
gépekkel, valamint egy tagas nappali és étkezo talalhatd, ahonnan ki lehet jutni a
teraszra és a szépen parkositott kertbe — tokéletes a szabadtéri pihenéshez. Az emeleten
egy tagas haloszoba talalhato, ahonnan az erkélyre lehet kijutni, ahonnan csodalatos
kilatas nyilik, egy gyerekszoba, valamint egy fliirdoszoba zuhanyzéval, kaddal és
természetes fénnyel. A legfelso emeleten talalhat6 egy tovabbi gyerekszoba vagy fo
halészoba, egy galéria stilust dolgozészoba és egy tovabbi flirdoszoba — idealis nagyobb
csaladok vagy vendégek szamara. Az alagsorban extra magas mennyezet, hobbiszoba,
tarol6helyiség és haztartasi helyiség talalhato. Tovabbi jellemzok a redonyodk, a 2006-ban
telepitett modern futési rendszer, egy kerti fészer és egy kultéri parkolohely. Egy foldalatti
parkoléhely vasarolhat6 25 000 eurdért. Az ingatlan kivalé allapotban van, és rendkivdil
vonzo helyen talalhaté — mindossze egy rovid sétara a kiiltéri iszémedencétol, a
buszmegallo6tol és egyéb szabadidos Iétesitményektol. Az alacsony karbantartasi igényu
terlilet boséges helyet kinal jatékra, kertészkedésre és pihenésre. Roviden: Egy ol
megtervezett, modern otthon kivalé helyen — idedlis azoknak a csaladoknak, akik
értékelik a kényelmet, a természetes fényt és az életminoséget. Ez az ikerhaz
harmonikusan 6tvozi a bjt, a funkcionalitast és a helyszint.
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Részletes felszereltség

- Bodentiefe Fenster

- Schoéne Terrasse

- Pflegeleichtes Grundsttick, trotzdem geniigend Platz

- Begehrte Mikrolage in familienfreundlicher Umgebung, unweit vom Freibad und dem
Busplatz

- GartenhUtte

- Gut nutzbarer, moderner Grundriss

- Rollladen vorhanden

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Géaste WC

- Badezimmer mit Dusche und Wanne und Tageslicht

- Grol3zugiges Elternschlafzimmer mit eigenem Balkon und tollem Ausblick
- Zwei Kinderzimmer vorhanden

- Galeriartiger Arbeitsbereich

- Helles und freundliches Haus

- Heizungsanlage aus 2006

- Sehr gepflegter Gesamtzustand der Immobilie

- Kellerraume mit Gberhohen Decken

- Aul3enstellplatz

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft befindet sich in einer der soliden, sehr familienfreundlichen Mikrolage
von Glashiitten / SchloRborn im Taunus. Ful3laufig erreichen Sie innerhalb von kiirzester
Zeit das Freibad und die Bushaltestelle.

Glashutten ist eine Gemeinde mit den Ortsteilen Glashitten, Oberems und Schlof3born.
Kindergarten, Grundschule und Sportstétten sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.

Glashiitten liegt an der BundesstraRe B8. Der Ort istim OPNV (iber Buslinien des Rhein-
Main-Verkehrsverbundes (RMV) erreichbar. Busverbindungen fihren nach Eppstein und
Kdnigstein. Gute Verkehrsanbindungen sind auch durch die Bahn und S-Bahn sowohl in
Konigstein, Kronberg, Eppstein und Niederhausen gegeben.

Bad Homburg v. d. Hohe ist ca. 22 km von Glashitten entfernt.

Mit den schnell erreichbaren Autobahnanschlissen A 3 und A 5 gelangt man in etwa 20
Minuten in die Landeshauptstadt Wiesbaden, ist somit auch schnell am Rhein und im
Rheingau, naturlich ebenfalls in Frankfurt und am Rhein-Main-Flughafen.

Glashutten ist Ziel von Tagesausflliglern aus dem ganzen Rhein-Main Gebiet. Der
Taunus mit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustlre. Eine Reihe von Wanderwegen
erschliel3t den Taunus rund um Glashutten fir Wanderer, Spazierganger und
Fahrradfahrer. Neben den gut markierten Wanderwegen im gesamten Bereich der
Gemeinde sind Skiwanderwege und eine Langlaufloipe vorhanden. SchloRborn verfugt
unter anderem Uber ein beheiztes Freibad, einen Tennisclub und eine Reitschule.
Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten eine Vielzahl von Vereinen.
Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 86.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemal den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fiir den Kéaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4
GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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