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Attekintés

25003031 1.685.000 EUR
ca. 244 m2 Csaladi haz
6 Kauferprovision betragt

3,57 % (inkl. MwSt.)

> des beurkundeten

3 Grundstuckskaufpreises
2026 Szilard

1 x Garéazs, 36500

EUR (Elado) ca. 40 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Hoszivatty( szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

l_-..:l—nﬁ

.

e ] L
‘¢

g

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
,..‘

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Kulcsrakész alomotthona, amely 2026-ban koltézheto. Udvozoljiik egy olyan
laképrojektben, amely kivételes épitészetet, kivald elhelyezkedést és lélegzetelallitd
kilatast 6tvoz. Ez a modern csaladi haz Konigstein-Falkenstein egyik legkeresettebb
részén épil — elhelyezkedés — a var labanal lakhat, kilatassal a varosra. A falkensteini
mikroklima valéban lenyug6zo: csendes és természetkozeli, mégis kivald kdzlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik. A felso emeletrol fantasztikus panoramas kilatas nyilik
Frankfurt latképére, mikbzben romantikus kilatas nyilik a toérténelmi Falkenstein varara.
Valéban ritka lakokornyezet. Epitészet és lakhatasi koncepcié: Ez a masszivan épiilt
csaladi haz (tégla-tégla szerkezetu) letisztult vonalaival és tagas, harom szinten eltertilo
elrendezésével lenyugdzo. Kortilbelll 244 m2 lakétérrel és tovabbi 40 m2 hasznos
alapterilettel boséges helyet kinal csaladok és igényes izlés szamara. Az alaprajzok
jelenleg is rugalmasak, és egyénileg az On igényeihez igazithatok — a helyiségek
elrendezésétol a berendezési targyakig és a berendezésekig. Foldszint: Nyitott teru
nappali/étkezo modern konyhaval és kamraval, dolgozészoba/vendégszoba, zuhanyzo,
gardrob és haztartasi helyiség. Elso emelet: Fo halészoba gardrébbal és sajat
furdoszobaval, tovabbi két haldszoba és egy kiegészito zuhanyzd. Tetotér: Tovabbi
hal6szoba és tagas tarolohelyiség. Felszereltség — modern, hatékony, kivalé minoségu.
Mar az alapfelszereltség is magas szinvonall szolgaltatasokat kinal, amelyeket igény
szerint bovithet. Ez a haz 6tvdzi a Konigstein-Falkensteinben talalhaté kivalé
elhelyezkedés exkluzivitaséat, a legmodernebb technolégiat, a kivalé minoségu
kivitelezést és a sajat, egyedi tervezési ttletek beépitésének szabadsagat. Az
egyedulallé varoskép és a varra nézo kilatas abszolut ritkasagszamba megy a Taunus
régidban. Biztositsa be almai otthonat most, és alakitsa életének jovojét — kulcsrakészen,
tartds értékkel és kivételes helyen.
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Részletes felszereltség

Energieeffizienzklasse A — zukunftssicher und finanzierungsrelevant
Doppelwarmepumpensystem mit Liiftungsanlage

FuBbodenheizung mit digitaler Einzelraumregelung

3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen
Cabrio-Dachflachenfenster mit Skylineblick

Hochwertige Bader mit bodengleichen Duschen

Fertig-Parkett, Malerarbeiten in Q3-Qualitat inkl. Malervlies
Aluminium-Haustir, Loft-Treppe, Innenfensterbanke in Granit
Blower-Door-Test, Bauzeitgarantie, Fertigstellungsbirgschaft
Weitere Highlights: 7.000-Liter-Zisterne zur Gartenbewasserung, nachhaltige Bauweise
(Poroton, WDVS), flexible Planungsoptionen.
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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