Glashitten — GH-ALLGEMEIN

Kulonallo csaladi haz akadalytalan panoramaval és
alomszeru kerttel

VP azonosité: 25003036

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VETELAR: 715.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 188,66 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 823 m?2
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Attekintés

25003036 715.000 EUR
ca. 188,66 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
1973 2004
2 x Felszini
parkoléhely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 86 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.11.2035 150.86 kWh/mz2a
E
Gaz
1973
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-06174 - 25
Immobilie an.

www.von —po”.com

www.von- m
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com

‘ VON POLL
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Gold
Partner
Seit 2015

Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Ez a szeretettel karbantartott csaladi haz Glashutten egyik legkeresettebb helyén
talalhato — egy olyan helyen, ahol a nyugalom, a természet és a tagas lakokornyezet
harmonikusan keveredik. Barki, aki értékeli a tagas teret, a j0l megtervezett alaprajzokat
és a magas foki maganéletet, otthon fogja érezni magat itt. Az 1973-ban, szilard épitési
maodszerekkel épllt haz egy gyonyoruen parkositott, kortlbelll 823 m2-es telken fekszik.
A szomszédos mezokre nyil6é akadalytalan kilatas kilonleges nyitottsagot és
kénnyedséget kdlcsondz az ingatlannak. A korulbelil 190 m2-es lakotér, amely hat jol
aranyos szobabdl all, olyan lakberendezési koncepciot kinal, amely a legkulonfélébb
életstilusokhoz igazodik. A haz szive a vildgos és hivogatd nappali: a nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a belso teret, és kilatast nyujtanak a kdérnyezo zo6ld
névényzetre. Huvosebb napokon mind a kandallé, mind a hangulatos cserépkalyha
meleg és hivogaté légkort teremt — egy helyet, ahol megérkezhetiink és feltdltodhetiink.
Kdzvetlendl mellette taldlhat6 a nyitott teru étkezo, amely tokéletes a kézés
étkezésekhez, beszélgetésekhez és a baratsagos estékhez. A kiilonallo, beépitett
konyha kulinaris élvezeteket kinal a feltérekvo szakacsok szamara. Harom rugalmasan
kialakitott halészoba és egy praktikus gardrébszoba teszi teljessé a lakoteret — idealis
csaladok, vendégek vagy otthoni irodai megoldasok szamara. Harom idotlenl
megtervezett flrdoszoba gondoskodik a mindennapi kényelmérol. Ezenkivill a
csempézett padlot, a belso ajtokat, a Iépcsot és a teraszt 2004-ben modernizaltak —
mindegyik kivalé allapotban van. Az alagsor kiilon bejérattal tovabbi lehetoségeket kinal,
legyen sz6 hobbirdl, irodarol vagy vendégszallasrol. Kiilondsen érdekes a szaunarészleg
a stilusos mozaik labfiirdovel — igazi plusz mindazok szamara, akik értékelik a pihenést
és a jOlétet. A haz muszaki allapota is lenyug6zo: a tetot 2003-ban Ujitottak fel, a
hatékony Weishaupt gazfutés 2012-bol szarmazik, a 2013-as dupla tivegezésu PVC
ablakok pedig hozzajarulnak a j6 energiahatékonysaghoz. Osszességében a jellemzok
megfelelnek a szilard, modern szabvanyoknak. Maga az ingatlan szamos félreeso helyet
és teret kinal az egyéni amokhoz. Elvezze a napsutéses 6rakat a szabadban a tagas
teraszon. A kerti fészer, az liveghaz és a pavilon tokéletesen kiegésziti a szabadidos
lehetoségeket. Két kiiltéri parkoléhely és egy garazs, valamint a garazs elotti parkoléhely
boséges helyet biztosit jarmuvei szamara. A haz idealis csaladok vagy parok szamara,
akik egy jol karbantartott, tAgas otthont keresnek vonzo helyen. Szeretettel meghivjuk
Ont, hogy személyesen is megtapasztalja ezt a kivételes ingatlant, és varjuk irasos
érdeklodését!
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Részletes felszereltség

- Besonders gute Mikrolage in Glashutten
- Unverbaubarer Blick (auf die Felder)

- Attraktiv angelegtes Grundstiick, uneinsehbar
- Heller Wohnbereich

- Grol3zugiger Essbereich

- Kamin

- Kachelofen

- Grol3zugige Raumaufteilung mit viel Platz
- 3 Schlafzimmer

- 3 Badezimmer

- Ankleidebereich

- Wellnesbereich mit Sauna und Dusche
- Mosaik Ful3bad

- Gerdumiger, trockener Keller

- Separater Eingang zum Keller

- Einbauktiche

- Garage

- 2 Stellplatze

- Gartenhaus

- Gewéachshaus

- Pavillion
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Minden a helyszinrol

Glashutten ist eine Gemeinde mit den Ortsteilen Glashutten, Oberems und Schlof3born.

Glashiitten liegt an der BundesstraRe B8. Der Ort ist im OPNV (iber Buslinien des Rhein-
Main-Verkehrsverbundes (RMV) erreichbar. Busverbindungen fihren nach Eppstein und
Kdnigstein. Gute Verkehrsanbindungen sind auch durch die Bahn und S-Bahn sowohl in
Konigstein, Kronberg, Eppstein und Niederhausen gegeben.

Bad Homburg v. d. Hohe ist ca. 22 km von Glashiitten entfernt.

Mit den schnell erreichbaren Autobahnanschlissen gelangt man in etwa 20 bis 25
Minuten in die Frankfurter Innenstadt und ist somit auch schnell am Rhein-Main-
Flughafen.

Auch die Landeshauptstadt Wiesbaden erreicht man in nur 20 Minuten.

Glashutten ist Ziel von Tagesausfliiglern aus dem ganzen Rhein-Main Gebiet. Der
Taunus mit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustlre. Eine Reihe von Wanderwegen
erschlie3t den Taunus rund um Glashutten fir Wanderer, Spazierganger und
Fahrradfahrer. Neben den gut markierten Wanderwegen im gesamten Bereich der
Gemeinde sind Skiwanderwege und eine Langlaufloipe vorhanden. Schlo3born verfligt
unter anderem Uber ein beheiztes Freibad, einen Tennisclub und eine Reitschule.
Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten eine Vielzahl von Vereinen.
Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 150.86 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemal den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fiir den Kéaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4
GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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