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Attekintés

25003030

ca. 130,01 mz
3

2

1

1976

1 x Garéazs, 15000
EUR (Eladd)

795.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 9 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

15.09.2029 tanusitvany
83.49 kWh/m?2a
C

Gaz
1976
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

=

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
> 2 v -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Exkluziv, 3 szobas lakas egy bajos, mindéssze 3 lakasos kis laképarkban — az (j otthona
paratlan panoramas kilatassal. Ez a ritka lehetoség 6tvdzi a modern életstilust a
maganélettel és egy csipetnyi luxussal. Egy mindossze harom lakasos kis lak6hazban
talalhato ez az ingatlan, amely nemcsak nyugodt kdrnyezetével, hanem stilusos
elrendezésével és lélegzeteldllitd kilatasaval is lenyugozi. Itt egy exkluziv kérnyéken
élhet, élvezve a nyugalmat és a maganéletet, mikdzben kivalé kézlekedési kapcsolatokat
kinal. Kiemelt jellemzok attekintése: Vilagos lakéterek: A nagyméretu ablakok egyedi
lakdkornyezetet teremtenek, és természetes fénnyel flrdetik a szobakat. Nyitott, loft
stilust alaprajz: A modern elrendezés légies érzetet kelt, és rengeteg teret kinal a
személyes kifejezéshez. Alomszeru terasz: Teremtse meg sajat, privat kiiltéri pihenoit —
legyen sz06 akar egy napsutotte reggelirol kilatassal, akar egy hangulatos grillezésrol a
baratokkal, élvezze az életet a szabad ég alatt. Exkluziv jellemzok: A kivalé minoségu
keményfa padl6 meleg és elegans hangulatot kélcsénéz a lakétereknek. A luxusan
berendezett firdoszoba elegans berendezéssel csabit a pihenésre, amelyet egy kilon
vendég-WC egészit ki a nagyobb kényelem érdekében. Padlotol mennyezetig éro
ablakok tol6ajtokkal: Maximalis fényero és a nappali és a kultéri terek kdzotti harmonikus
atmenet a szabadsag és a nyitottsag érzetét kelti. Modern vilagitasi koncepciok: A
stilusos, integralt mélysugarzék elegans kiegészitoket adnak, és hivogat6
lakokornyezetet teremtenek. Kényelmes megkozelités: A Iépcsohaz mellett a lifttel egy
masodik bejarat is talalhatd a lakasba — idedlis bevasarlashoz vagy a mindennapi
Ugyintézésekhez. Parkolési lehetoség: Kulén vasarolhaté garazshely (plusz 15 000 eurd).
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Részletes felszereltség

- Exklusive 3-Zimmer-Wohnung in kleiner Wohnanlage mit nur 3 Einheiten

- Lichtdurchflutete Raume durch groR3ziigige, bodentiefe Fensterfronten mit Schiebetiiren
- Offener, loftartiger Grundriss mit viel Raum zur individuellen Gestaltung

- Gro3zugige Terrasse mit unverbaubarer Weitsicht

- Hochwertige Holzdielen-/Parkettbdden flir ein elegantes Wohnambiente

- Luxurids ausgestattetes Badezimmer mit stilvollen Armaturen

- Separates, modernes Gaste-WC

- Moderne Beleuchtung mit integrierten Downlights / LED-Spots

- Komfortabler Zugang tber Treppenhaus und bald auch per Aufzug (jedoch nicht
Barrierefrei)

- Optionaler Garagenstellplatz (zzgl. 15.000 €)
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 83.49 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stralle 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 2557 0
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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