VON POLL

Konigstein im Taunus — Konigstein

Videki villa kivald helyen, paratlan kilatassal a varra

VP azonositd: 25003028

R oo

VETELAR: 3.345.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 434,22 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.766 m2
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Attekintés

25003028 3.345.000 EUR

ca. 434,22 m? Villa

Csonka kontyteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1971 2024

4 x Felszini

parkoléhely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard
ca. 35 m?
Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

126.50 kWh/m2a
D

Elektromossag
31.07.2035

Elektromosséag

1979
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Egy otthon, amely teret ad az életnek, az almoknak és a tartés emlékeknek. Udvozoljik
egy olyan villdban, amely az idotlen eleganciat a modern technolégiaval 6tvézi Kénigstein
egyik legkeresettebb helyén. Ez az 1979-ben épiilt kiilonallé ingatlan elso pillantasra
lenyug6zo: A korilbelll 1766 m2-es parkositott telken eltertlo, kortlbelil 434 m2-es
lakétér a legjavat kinalja — panoramas kilatassal a Konigstein-kastélyra és olyan
hangulattal, amely minden napot kiilénlegessé tesz. A jelenlét talalkozik a kényelemmel.
A nagyvonalu, atgondoltan megtervezett elrendezés sokféle felhasznalasi médot kinal:
Osszesen nyolc szoba, koztilk 6t kényelmes haldszoba és harom stilusos fiirdoszoba,
boséges helyet biztosit a csalad, a vendégek vagy egy dolgozdszoba szamara. A nyitott,
vildgos alaprajz hivogato l1égkort teremt, mig a kivalo minoségu beépitett szekrények és a
hangulatos mennyezeti lampak struktarat és karaktert kélcséndznek a szobaknak. Az
otthon kulinaris szive. A modern, beépitett konyha a csucskategoérias markas gépekkel
nemcsak funkcionalis, hanem a csalad és a baratok talalkozéhelye is — tokéletes egy
nyugodt reggelihez vagy egy kellemes estékhez. Lélegzetelallito kilatas és mediterran
hangulat. A haz szinte minden részérol a Konigstein kastélyra csodalhat r4 — egy olyan
panoramara, amelybe soha nem fog beleunni. A mediterran stilust redonyok kellemes
beltéri klimat biztositanak, és kiemelik a haz bajos kiilsejét. Lenyugdzo technoldgia. A jol
karbantartott szerkezet mellett a villa jévobiztos technolégiaval is biiszkélkedhet: *20
kWh-s fotovoltaikus rendszer — a fenntarthatd, koltségtakarékos energiaellataseért
*Kdzponti és padlofutés az egész éves kényelmes lakokornyezetért *Fellgyelt
riasztérendszer a maximalis biztonsagért *11 kW-os fali téltodoboz elektromos
jarmuvekhez kdzvetlenill a bejarati ajté elott *Dupla garazs és tobb kultéri parkoldhely
*Szabadido és pihenés otthon. A nagy kultéri medence frissito Uszasra vagy napsiitéses
Orakra csabit. Konnyen Ujra aktivalhat6. A két kiilon bejaratnak kdszénhetoen a haz
rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal — példaul egy onallé apartmannal vendégek
vagy csaladtagok szamara. A befejezetlen tetotér tovabbi, kériilbelll 150-200 m2-es
fejlesztési potencialt kinél — idealis tovabbi laké- vagy munkaterilet kialakitasahoz.
Tokéletes helyszin: Minddssze néhany perc sétara talalhato a varoskézponttdl, annak
Uzleteivel, éttermeivel, iskolaival és szabadidos tevékenységeivel. Ugyanakkor élvezheti
egy elokelo lak6ovezet nyugalmat — a varosi kényelem és a privat menedék ritka
kombinacidjat. Eletre sz6l6 lehetoség: Ez a villa tdbb mint egy haz — az életminoség, a tér
€s az egyéniség megtestesitoje. Akar tekintélyes csaladi otthonrdl, akar luxustidilorol
van szo, itt tartds értékbe fektet be. Orommel meghivjuk Ont személyes megtekintésre —
tapasztalja meg személyesen ennek a haznak az érzését, és hagyja magat elvarazsolni
egyedi varazsatol.
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Részletes felszereltség

- Reprasentative, grof3zligige Raumaufteilung

- Hochwertige Einbauschranke

- Einbaukiiche mit Marken-Elektrogeraten

- Alarmanlage mit Aufschaltung

- Doppelgarage, sowie bis zu vier weitere AulR3enstellplatze

- Zeitlose Eleganz - hochwertige Materialien

- Photovoltaik Anlage (Alle Himmelsrichtungen) mit 20 kWh Batteriespeicher
- 11 kW Wallbox-Anschluss fur Ihr Elektrofahrzeug

- AulRenpool

- Integrierte Deckenleuchten

- Unverbaubarer Blick auf die Konigsteiner Burg

- Mediterrane Klappladen an den Fenstern

- FuBlaufig in die Innenstadt

- Zwei Zugange zum Haus

- Autarker Einliegerbereich / Einliegerwohnung ware mdoglich
- Das Dachgeschoss kann man noch ausbauen und so ca. weitere 150 bis 200gm
Wohnflache generieren

Modernisierungsmafinahmen:

- Elektrik- und Wasserleitung aus 2010

- Kiiche aus 2016

- Bader aus 2021

- PV-Anlage aus 2024
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemal den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fiir den Kéaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4
GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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