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Attekintés

VP azonosité 2500302 1.560.000 EUR
Hasznos |ak 6tér ca. 201,44 5 Villa

Tetoforméja Nyeregteto Kéauferprovision

. betragt 3,57 % (inkl.
Szobak 6 MwSL.) des
H &l 6szobak 4 beurkundeten
Firdoszobéak 3 Kaufpreises

Epités éve 1911 goatian allapota  Karbantartott
Parkolés 2 x Bedlld KIVNQ@es modszer  Szilard
lehetoségek HasznO ] et ca. 98 m?

Felszerelts8 Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett

onyha
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Attekintés: Energia adato

Futési rendszer K dzpol 5 Energiatag any  Energetikai
Energiaforras Konnyu folR _ . tanusitvany
Energiatandsitvany  05.11.2033 Tel g@rgiaigény  291.00 kWh/m?2a
ér vényessegenek ) ahatékonysagi H
lejarata Forolas/
Energiaforréas ner getikal
anusitvany

s év az
oI @Rt anlsitvany
szex|
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Az elso benyomas

Egy ritka, karakteres gyo zem — Stilusos, torténelmi és szi; eli, régimadi villa. Egy
csendes, bajos lakdovezetben Ve Ont ez a kivételesingal egy otthon, amely
torténelmet araszt, mikdzben toK€ gs modern lakhatag yelmet kinal. Béarki, aki egyedi,
[élekkel teli ingatlant keres, itt megted a: Ez a stilug laaletunt korok épitészeti bajat
Otvozi a modern élet kényelmével —idea ok saladoknak, akik értékelik az
egyéniséget, a teret ésa minoséget. Egy dart cnelem, szer etettel megorzve. Az eredetileg
1911-ben épiilt impozans hazat az 1950-es egy massziv, hagyoméanyos épitésu
toldalékkal bovitették. A korUlbeltl 20 es lake égy szinten ter Ul el —tagas, vilagos és
atgondoltan megter vezett. Osszese szoba kinal D& les ter et a csaladi élethez, a
munkahoz és a pihenéshez. Har g S&gas hal6szoba és kedl der n firdoszoba biztositja a
kényelmes, magas szinvonal( atast. A stilustalalkozik & (cionalitassal. A haz
kivételesellege azonnal petuno a belépéskor: az eredeti tOR. Mablakok ter mészetes
fénnyel arasztjak el a gl Jakat, és alenyugbzoen magas mennyeze gy itt kiemelik atagas
hangulatot. A két sgEn részben nyitott nappalit egy stilusos kandal € itja at az otthon
szivévé — hang 5esték és csaladi Osszej bvetelek helyszine. A nappali tt egy elegans
konyvtar vlvasasra —igazi fénypont a konyv szerelmeseinek. Modern reltség a
modern ushoz. A kivalé minoségu, kulonéllé kamraval ellatott, beépitett a
mindg annival 6t kielégit. Modern gépekkel ésjol megtervezett taroléhelyekke
felgh Selve a kulinariskreativitas kdzpontjava valik. A haz muszakilag is ol felszerelt €
vgastalan allapotban van, igy bekdltézve otthon érezheti magat. Romantikuskert —eg

old menedék. A teljesen parkositott tertlet igazi menedéket kindl: érett fakkal, gondosan
gondozott viragagyasokkal ésfedett terlletekkel idedlis kornyezetet biztosit gyermekek és
felnottek szamara egyar ant a jatékhoz, a pihenéshez és a szabadban val 6 kikapcsol6dashoz.
K Ulonos hangstilyt kap atagas, keleti fekvésu terasz —idedlis egy napsiitéses reggelihez vagy

parkoléhellyel isbliszkélkedhet a kocsibeall6ban — kenyelm% blztonsagosesaz elemektol
védett. A kornyék kivalé infrastruktiréaval rendelkezik, rovid tavolsagraiskolaktal,
Ovodaktal, tzletektol és szabadidos tevékenységektol —idealis kombinacidja a vidéki életnek
ésavéros kényelemnek. Roviden: Ez a villa nem egy étlagos otthon — ez egy otthon
azoknak, akik szeretik a kivételes dolgokat. Egy ingatlan, amely torténetet mesél, és
egyszerre van felszerelve a j6vo legmagasabb szinvonalan. Hagyja, hogy magaval ragadja
egy olyan hely, ahol emlékek sziiletnek és dmok valnak valora.
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Részletes felszer eltseg

- Lichtdurchflutetes Ateli€ Dachgeschoss—ideal als Arbei der Kreativraum mit
herrlichem Ausblick
- Repréasentativer Wohnbereich ceindruckender B Ohe, teils Uber zwei Ebenen und
mit stilvollem Kamin
- Edler Bodenbelag aus Olivenholzpar K€ f degauptwohnetagen —fachmannisch verlegt
und sehr gepflegt
- Hochwertige Jer usalem-Stone-Fliesen in czimmern —exklusiv und zeitlos
- Elektrisch beheizter FuRboden im lu ausge eten Hauptbad fiir ein angenehmes
Wohlfahlklima
- Durchgangig stilvolle Wandges#fing mit Malervliesi onischen, modernen
Farbtonen
- Mal3gefertigte Einbautegd SVielen Bereichen des Hauses sor g& it ein aufgeraumtes und
elegantes Ambiente
- Designer-Trbes e im Bauhaus-Stil setzen architektonische Akze
- Hochwertige M&Senk iche mit Geraten von Gaggenau und Miele — er g&g dur ch
praktische ekammer
- Integrie D-Beleuchtung in Kiiche, Bibliothek und allen Badern fr stim
Licht apt
- M ne Sicher heitsausstattung: Alarmanlage mit direkter Aufschaltung auf den
dienst sowie Panikschalter

Fenster im klassischen Stil: weil3e Holzsprossen mit I solierver glasung und passenden
Klappladen
- Gaszentralheizung der Marke Buderus — 2000 er neuert
- Technisch vorbereitet fir den Anschluss einer Sauna—Wellness flir Zuhause

FuBbodenheizung, vollstandig beltiftet
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich land® lichen und naturver bundene Jc zahlt Konigstein zu den
besten Wohnstandorten des R M ain-Gebietes — 20km g estlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Tae gelegen. Die K oni er Burggehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlé diehistorig Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und V& lilen e onigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—unt atmoglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie—und Sp ichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien ungtvel Pri hulen geniefdt Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenvierte amhafter P inenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt den letzten Jahr zef zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen B metropole Frankfurt in G alerische
Taunusgemeinde. Zu K 6@ an gehoren die Stadtteile FalkensS nterhalb des Altkonigs
und der Falkensteiner & 90r uine, dasim Woogtal gelegene Schnel€@ o und Mammolshain
mit traumhaftem B ber Frankfurt.
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Y ovabbi informacio / adatag

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis5.11.2033:

Endenergiebedarf betragt 291.008 ¥/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Erdgas
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasseist H.

Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Ab G weisen wir Sie Gt hin, dassfir den Kaufer der
Immobilie eine Pflicht zur kQ 0sen Energieberatung bes Gemal’ den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (@ 5) kann fur den K&ufer eine geselfy We Verpflichtung zur
Umsetzung bestimmteg@ e getischer M al3nahmen bestehen. Zude ssteht nach dem Kauf
eine Pflicht zur kog#Sdsen Energieberatung gemal? § 80 Abs. 4

GEG.GELD SCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Pall obilien

GmbH 8 2Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu lichtet,

bel degt Z0r indung einer Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartners

fes ellen und zu Uberprtfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Dur chfUf

mmobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4

WG dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen

wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer




Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
desweites und inter nationales Netzwer k ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
ater essenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

erin Lukas Kl

Georg-Pingler 13e T 462 Konigstein
T 590 6174 -2 0
E-M g T0enigstein@vol com

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com

alkenstein
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