Glashitten — GH-SCHLOSSBORN

Az Uj otthonod a jollétert — tagas, modern, kbnnyen
karbantarthato

VP azonosité: 25003004

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 329,33 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 613 m?2
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Attekintés

25003004 649.000 EUR

ca. 329,33 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1976 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 80 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

04.03.2035 tanusitvany
191.40 kWh/m?a
F

Olaj
1976
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Az ingatlan

L

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Seit 2015
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Scout24
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj almai otthonaban! Ez az idilli, természeti kornyezetben allo, kiilonallo
csaladi haz nemcsak boséges teret kinal az egész csalad szamara, hanem paratlan
életstilust is, amely tokéletesen 6tvozi a pihenést és a kényelmet. Az 1972-ben, egy ol
karbantartott 613 m2-es telken épiilt ingatlan 350 m2-es lakéterével és atgondolt
elrendezésével nyugoz le, amely szamos kialakitasi lehetoséget kinal. A tagas, szépen
parkositott kert festoi kilatassal és hivogaté kiltéri kandalloval ragadja meg a latogatét —
idealis hely a kikapcsolodasra a kellemes estéken és a felejthetetlen 6rak eltbltésére a
szabadban. A vilagos foldszinten egy nyitott teru nappali és étkezo fogadja, amely egy
kulonalld, hangulatos kandallés nappalival egyutt csabit a kikapcsoldédasra és a csaladdal
toltdtt minoségi ido eltdltésére. A modern konyha tagas, praktikus kamraval rendelkezik,
és kiemeli az ingatlan altal kindlt magas szinvonalat. Egy gyerekszoba és egy tovabbi
hal6szoba sajat firdoszobaval teszi teljessé a szint kinalatat, és rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket hiztosit. Az emelet (j dimenziét ad: szamos tetoablak arasztja el a két
hal6szobat természetes fénnyel, vilagos és hivogato légkdrt teremtve. Egy tovabbi tagas
foszoba, k6zvetlen hozzéaféréssel a loggidhoz, lehetoséget kindl arra, hogy megvaldsitsa
egyéni almait — legyen sz6 akar pihenorol, dolgozdészobarol vagy hobbijanak kreativ
terérol. Egy tovabbi, kival6 minoségu flrdoszoba fokozza a kényelmet és kiemeli az
emelet funkcionalitasat. A tAgas pince szamtalan lehetoséget kinal a személyre szabasra
— legyen sz6 modern fitneszteremrol, inspirdld hobbiszobérdl vagy stilusosan berendezett
otthoni stuadiordl. Kilonds hangsulyt kap az integrélt szauna gozfurdovel, amely exkluziv
oazist teremt otthonaban a j6llét oazisaban. Ez az ingatlan az exkluziv lakhatast, a
sokoldalu felhasznalasi koncepcidkat és a természetes kdrnyezetet 6tvozi, hogy paratlan
életstilust teremtsen. Gyozodjén meg sajat szemével errol az egyedulallo lehetoségrol,
és tapasztalja meg, hogyan valik almai otthona val6sagga!
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Részletes felszereltség

- Idyllisches Grundstlck

- Heller Wohn- und Essbereich
- Kaminzimmer

- GroRzuigige Raumaufteilung mit viel Platzt
- Sauna

- Geraumiger Keller

- AuRBenkamin auf der Terasse
- Loggia mit perfektem Blick

- Einbauktiche

- Garage

- Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft befindet sich in einer der soliden, sehr familienfreundlichen Mikrolage
von Glashiitten / SchloRborn im Taunus. Ful3laufig erreichen Sie innerhalb von wenigen
Gehminuten das Freibad und die Bushaltestelle.

Glashutten ist eine Gemeinde mit den Ortsteilen Glashitten, Oberems und Schlof3born.
Kindergarten, Grundschule und Sportstétten sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.

Glashiitten liegt an der BundesstraRe B8. Der Ort istim OPNV (iber Buslinien des Rhein-
Main-Verkehrsverbundes (RMV) erreichbar. Busverbindungen fihren nach Eppstein und
Kdnigstein. Gute Verkehrsanbindungen sind auch durch die Bahn und S-Bahn sowohl in
Konigstein, Kronberg, Eppstein und Niederhausen gegeben.

Bad Homburg v. d. Hohe ist ca. 22 km von Glashitten entfernt.

Mit den schnell erreichbaren Autobahnanschlissen A 3 und A 5 gelangt man in etwa 20
Minuten in die Landeshauptstadt Wiesbaden, ist somit auch schnell am Rhein und im
Rheingau, naturlich ebenfalls in Frankfurt und am Rhein-Main-Flughafen.

Glashutten ist Ziel von Tagesausflliglern aus dem ganzen Rhein-Main Gebiet. Der
Taunus mit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustlre. Eine Reihe von Wanderwegen
erschliel3t den Taunus rund um Glashutten fir Wanderer, Spazierganger und
Fahrradfahrer. Neben den gut markierten Wanderwegen im gesamten Bereich der
Gemeinde sind Skiwanderwege und eine Langlaufloipe vorhanden. SchloRborn verfugt
unter anderem Uber ein beheiztes Freibad, einen Tennisclub und eine Reitschule.
Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten eine Vielzahl von Vereinen.
Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 191.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemal den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fiir den Kéaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4
GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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