VON POLL

Konigstein — Schneidhain

Elso osztalyu kényelem: Szinte vadonatuj
tarsashazi lakas e-mobilitasi felszereléssel

VP azonosité: 25003026

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON ?OLL

VETELAR: 445.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 85 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25003026
ca. 85 m?
1

3

2

1

2017

1 x Felszini
parkoléhely, 10000
EUR (Eladd), 1 x
Garazs, 20000 EUR
(Elado)

445.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 7 m?
Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Bioenergia tanusitvany
20.06.2027 69.20 kWh/mz2a
B
Vegyes tlizelésu
(pellet)
2017
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a kivételes, 2017-ben szilard épitési modszerekkel épiilt tarsashazban.
Az ingatlan kivalo helyen talalhatd, az Uj varoskdzpont, beleértve egy szupermarketet és
egy pekseéget, kevesebb mint 20 méterre talalhatd. Tovabba a Konigstein-Schneidhain
vasuUtéllomés korulbelll 500 méterre talalhatd, ahonnan az RB12-es regionalis vonattal
kevesebb mint 30 perc alatt elérheto Frankfurt. Az ingatlan egy jol karbantartott és
gyakorlatilag Uj laképarkban talalhaté, amelyet kortars épitészet és magas minoségu
kivitelezés jellemez. A kortlbelll 85 négyzetméteres lakoétérrel és harom tagas szobaval
ez a lakas az igényes lakOk szamara magas szintu kényelmet és boséges teret kinal
életteriik személyre szabasahoz. A lakasban két vilagos, csendes halészoba és egy
modern, tagas furdoszoba talalhato, amely zuhanyzdéval, dupla mosdoéval és igényes
csempével van felszerelve. A lakéteret egy kiilon vendég-WC teszi teljessé, prémium
fahatasu csempével. A teljes firdoszoba és WC kialakitasat gondosan 6sszehangoltak a
harmonikus ¢sszhatas érdekében. Egy vilagos eloszoba fogadja Ont, amely kézvetlentil
a modern nappaliba és étkezobe vezet. A kbzponti elem a kivalé minoségu, nyitott teru,
beépitett konyha fozoszigettel és négy fo részére kialakitott étkezovel. A nappaliban az
elegans parketta és a nagy, padlotél a mennyezetig éro ablakok kellemes beltéri klimat
teremtenek. Az idozito funkcioval ellatott elektromos redonydk fokozzak a kényelmet és a
biztonsagot. Minden szobaban padl6futés, egyénileg szabalyozhaté Iégkondicionald
(harom szobaban) és automatikus szellozteto az ablakoknal — tokéletes feltételek a
kényelmes életkdrilményekhez egész évben. A CAT 7 haldzati kdbelezés és a kilonallo
haztartasi helyiségben telepitett kommunikaciés hub (patch panel és 24 portos 1 Gbit/s
switch) a modern, hal6zatba kapcsolt élet igényeit szolgélja. A tarol6helyiség idedlis
haztartasi feladatokhoz és tarolashoz. A fedett, kilatassal rendelkezo erkély tovabbi
kiemelkedo tulajdonséga a kivételes tulajdonsagok. Itt élvezheti a pihenteto 6rékat a
szabadban, és nézheti a nap lecsengését. A lakast mindig gondosan karbantartottak, és
kovetkezetesen makulatlan allapotban volt. Az egész épiilet egy gondozott, csendes
ingatlan része, gondnoki szolgalattal és k6ztsségi terekkel. Kiilén elony a rendelkezésre
all6 parkolasi lehetoség: egy 11 kW-os csatlakozéval (CEE 16 A - 3 fazisu) ellatott
garazshely elektromos jarmuvek szamara, valamint egy tovabbi kiiltéri parkol6hely
maximalis rugalmassagot biztosit a mindennapokban. 2026 februarjatol az ingatlan
tulajdonosaként On is élvezheti a jol megtervezett alaprajz, a kivalé minoségu
berendezések és berendezések, valamint a sokoldalu felhasznélasi lehetoségek elonyeit.
Egyeztessen idopontot a megtekintésre mielobb — fedezze fel (j otthonat, amely a
legjobb életminoséget kinalja egyének, parok és kis csaladok szamara egyarant.
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Részletes felszereltség

- Hochwertiger Parkettboden

- Exklusive Fliesen in den Badern

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz mit 11 kW Anschluss (CEE 16 A - 3 phasig) fur Ihr Elektroauto
(20.000€)

- Ein weiterer Au3enstellplatz (10.000€)

- Automatische Be- und Entliiftung an den Fenstern

- Klimaanlage in 3 Raumen

- CAT 7 Netzwerkverkabelung

- Gepflegte Liegenschaft, Neubauahnlich

- Hochwertige, offene Einbaukiiche mit Kochinsel und integriertem Essbereich mit Platz
fur 4 Personen

- GrolR3e, bodentiefe Fenster

- Abstellraum mit eigener Liftung und verbauter Kommunikationszentrale

- Gaste WC mit Fliesen in Holzoptik

- Geraumiges Badezimmer mit bodentiefer Dusche und Doppelwaschtisch

- Uberall elektrische Rollladen mit Zeitschaltfunktion

- Durchdachte Schiebetir-Elemente

- Zwei Schlafzimmer

- Balkon mit Blick in den Taunus
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2027.

Endenergiebedarf betragt 69.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Bioenergie.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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