Konigstein im Taunus — Falkenstein
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Attekintés

24003026 890.000 EUR

ca. 210,22 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

9 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 Szilard

1953 ca. 65 m?

2 x Felszini : ,

parkoléhely, 2 x Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
12.03.2034 182.49 kWh/mz2a
F
Gaz
1953
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FUR SIE IN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
I

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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N
Gold
Partner

Seit 2015
Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Almodozik egy panoramas kilatasrol, amely magaba foglalja Frankfurt lenyugdzo latképét
és a torténelmi Falkenstein var romjait? Ez a kilonallo, kétszintes haz
Konigstein/Falkenstein keresett részén pontosan az lehet, amit keresett. Az 1953-ban
éplilt, kortlbelul 607 m2-es telken &ll6 ingatlan arra var, hogy visszanyerje eredeti
pompéjat. Egy atfogo felljitds nemcsak a modern szinvonalat képviselné, hanem teret is
teremtene személyes almai megvaldsitdsahoz. A j6l megtervezett alaprajznak és a
rugalmas felhasznalasi lehetoségeknek kdszdnhetoen ez a haz kivalé alapot kinal a
kreativ tervezési dtletekhez. A négy szinten elosztott, kortlbellll 210 m2-es lakéterilettel
az ingatlan funkcionalis elrendezéssel biiszkélkedhet, amely idealis csaladok vagy
tobbgeneracios egyiittélés szamara. Osszesen kilenc aranyos szoba all rendelkezésre,
koztik hat halészoba és harom flrdoszoba. Itt minden laké boséges teret talal, mikdzben
lehetoséguk van sajat, kilonallo lakéterébe vonulni. A Kdnigstein/Falkenstein kertletben
talalhat6 kozponti elhelyezkedés tokéletesen 6tvozi a kényelmes megkdzelithetoséget és
a természetkozeli életet. Tovabbi fénypont a hazat kortilvevo tdgas kert. Akar a gyerekek
jatszanak, akar egy pihenteto Orara vagyik, akar egy baratokkal eltoltétt kellemes
grillezésre vagyik — rengeteg hely van itt arra, hogy a szabadidot pontosan ugy élvezze,
ahogyan szeretné. A 2020-ban telepitett és gyakorlatilag Uj allapotban Iévo modern
kozponti futési rendszer kellemes meleget biztosit. A meglévo berendezések és
felszerelések funkciondlisak és masszivak, mégis idedlis alapot nyujtanak a
modernizacidhoz és a fejlesztésekhez, hogy kiakndzhassa az ingatlanban rejlo
lehetoségeket. Ez a kétlakasos haz tagas életteret, kivalo elhelyezkedést és paratlan
panoramat kinal. Teremtse meg Uj otthonat itt! Varjuk jelentkezését irasban.
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Részletes felszereltség

*Beliebte Wohnlage in Konigstein Falkenstein
eFernblick bis nach Frankfurt

*Blick auf die Falkensteiner Burgruine
*Neuwertige Zentralheizung 2020

*Elektrik wurde 2018 Giberwiegend erneuert
eDachboden ist ausgebaut

«Zwei Garagen sowie zwei weitere AulR3enstellplatze
*Eine Terrasse

«Zwei Kiichen und eine weitere Kiichenzeile
*GroRRer Gartenanteil

*Fenster sind Doppelverglast (teilweise erneuert)
eKaminofen im Dachgeschoss
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 182.49 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemal den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fiir den Kéaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4
GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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