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Attekintés: Energia adatok
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Az ingatlan

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Egy otthon, tele kényelemmel — egy csaladi haz kiilonallé apartmannal
Konigsteinben. Udvézdljiik egy olyan hazban, amely tdbb, mint négy fal - egy hely,
ahol emlékek szliletnek, a gyerekek a kertben jatszanak, a nyari estéket a teraszon
toltik, és a csalad igazi otthonra lel. Ez a masszivan épllt, 1984-bol szarmazo
csaladi haz korilbelll 220 négyzetméternyi lakoteret kinal, 6tvozve a tagassagot, a
magas minoségu kivitelezést és a biztonsagérzetet azonnal araszt6é hangulatot. A
nyitott elrendezés azonnal feltunik a belépéskor. A tagas nappali és étkezo vilagos,
meleg parkettaval és az idilli kertbe valé kdzvetlen kijarattal fogadja Ont. Itt minden
nap olyan, mint egy nyaralas — egy hely az Ginneplésre, ahol a gyerekek jatszhatnak,
a szllok pedig pihenhetnek. A szépen parkositott kert szinte meseszeru bajt
kdlcsdndz az ingatlannak, mig két, elektromos napellenzokkel felszerelt terasz
csabit egy kis idotoltésre. Akar az elso csésze kavéjat élvezi reggel, akar egy pohar
bort este — itt élvezheti a napsutést, a fényt és a természetet. A konyha kivalé
minoségu Miele készlilékekkel van felszerelve, és az egész csalad
talalkozohelyéve valik. Fozés, beszélgetés, nevetés — azok a dolgok, amelyek
értelmessé teszik a mindennapokat, itt taldljak meg a helylket. A halészobak is
tdgasak, és nyugodt menedéket kindlnak. Az ablakos furdoszoba izléses
berendezéssel teszi teljessé a harmonikus képet. A haz szerkezeti integritasa
szamos atgondolt részletben nyilvanul meg: a dupla livegezésu fa ablakok, a 2012-
ben felujitott tetoszigetelés, a modern elektromos kapcsolétabla és a 2025-tol
vadonatuj futési rendszer gondoskodik a jovo gondtalan kezdetérol. Igazi fénypont
a korulbelll 60 négyzetméteres, onalldan felszerelt lakas. Szamos lehetoségnek
kinal teret: legyen sz¢ akar felnott gyermekekrol, akik élvezik az 6nallésagot, a
csalad kozelségére vagyo nagyszulokrol, vagy bérbeadasrol, amely jelenleg
hozzajarul a kozlizemi koltségekhez (alapbérleti dij 1030 eurd + rezsi). Sajat
terasszal is rendelkezik, ahonnan kilatas nyilik a zoldre — egy olyan menedék, amely

biztonsagérzetet araszt. Két kiltéri parkoldhely, jol karbantartott parketta és




jardlap, valamint idotlen alaprajz teszi teljessé ezt a kivételes ajanlatot. A helyszin

kildndsen vonzo: Konigstein egyik legkeresettebb kisvarosaban taldlhatd ez a haz,
amely mindent egyesit magaban, amire egy csalad vagyhat — nyugalmat és
csendet, természetet, ugyanakkor rovid tavolsagra iskolaktél, ovodaktdl, tzletektol
és szabadidos tevékenységektol. Itt a gyerekek gondoskodo kérnyezetben nonek
fel, a felnottek pedig megtalaljak a tokéletes egyensulyt a mindennapi élet és a
pihenés kdzo6tt. Ez a haz egy szivvel teli otthon — egy hely, ahol azonnal azt érzed:
Itt szeretnék maradni. Tagassagaval, gyonyoru kertjével, energiatakarékos
tulajdonsagaival és sokoldalu, kulonallé lakasaval ritka kincs Kénigsteinben. Otthon

a jelennek — és sok-sok évnek az elkdvetkezo idoszakra.
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Részletes felszereltseg

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Parkett- und Fliesenboden

- Dachisolierung ca. 2012

- Neuer Elektrokasten

- Schon angelegtes Grundstiick mit traumhafter Bepflanzung

- Zwei AuBenterrassen mit Markisen (elektrisch am Haupthaus & manuell bei der
Einliegerwohnung)

- Einliegerwohnung ca. 60 m? (Kaltmiete 1.030€ zzgl. Nebenkosten)

- Zwei AuBenstellplatze

- Einbauklche mit Miele-Geraten

- Badezimmer mit Fenster und guter Ausstattung

- Geraumige Schlafzimmer

- Zeitloser Grundriss

- GroBzlgiges Wohn-/Esszimmer mit direktem Zugang zum Garten

- AuBenterrase mit elektrischer Markise

- Gartenhauschen

- Parkettboden

- Neue Heizungsanlage aus 2025 (mit 2 Jahren Garantie und Gewahrleistung)
- TOP-Mikrolage in familienbeliebter Stadtlage von Kénigstein

- Baugenehmigung fur eine Einzelgarage liegt vor
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.08 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaBi § 80 Abs.

4 GEG.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein
ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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