VON POLL

Koénigstein im Taunus - Kénigstein

Tagas, csaladi haz nagymamalakassal, kivalo helyen,
0 ener giabesor olassal!

VP azonosito: 25003032

VON POLL
IMMOBILIEN
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VETELAR: 990.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 220,45 m2 « SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 442 m?2
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2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

990.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

K arbantartott
Szilard
ca. 30 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozbs
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 56.08 kWh/m?2a
07.10.2035

B
Géaz

1984




VON POLL

VP azonositd: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Konigstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild
b il




VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan




VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan




VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan

»

T
— ’_‘1 : w
i

www.von-poll.com



VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild




VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan

% Kl-basiertes Bild




\/p VON POLL

VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan

www.von-p




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Konigstein

Az ingatlan

www.von




VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Konigstein

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan

www.von-p




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Konigstein

Az ingatlan




VP azonosité: 25003032 - 61462 Konigstein im Taunus - Koénigstein

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
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Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com

’ VON POLL
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Seit 2015

Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Az elso benyomas

Egy otthon, tele kényelemmel — egy csaladi haz kilonallé apartmannal K onigsteinben.
Udvozoljiik egy olyan hazban, amely tobb, mint négy fal —egy hely, ahol emlékek sziiletnek,
agyerekek akertben jatszanak, a nyari estéket a teraszon toltik, ésa csalad igazi otthonra
lel. Ez a masszivan éplilt, 1984-bol szar mazo csaladi haz koér tlbellil 220 négyzetméter nyi
lak6ter et kindl, 6tvozve a tagassagot, a magas minoségu kivitelezést és a biztonsagér zetet
azonnal &raszt6 hangulatot. A nyitott elrendezés azonnal feltunik a belépéskor. A tagas
nappali és étkezo vilagos, meleg parkettaval ésaz idilli kertbe valé kdzvetlen kijarattal
fogadja Ont. Itt minden nap olyan, mint egy nyaralas— egy hely az tinneplésre, ahol a
gyerekek jatszhatnak, a szlilok pedig pihenhetnek. A szépen parkositott kert szinte
meseszer u bjt kolcsondz az ingatlannak, mig két, elektromos napellenzokkel felszer elt
terasz csabit egy kisidotoltésre. Akar az elso csésze kavéj at élvezi reggel, akar egy pohar
bort este —itt élvezheti a napsiitést, a fényt ésatermészetet. A konyha kivalé minoségu Miele
késziilékekkel van felszer elve, és az egész csalad talalkozohelyévé valik. Fozés, beszélgetés,
nevetés —azok a dolgok, amelyek értelmessé teszik a mindennapokat, itt taléljak meg a
helylket. A hal6szobak istagasak, és nyugodt menedéket kinalnak. Az ablakos flir doszoba
izléses berendezéssel teszi teljessé a harmonikus képet. A haz szerkezeti integritasa szamos
atgondolt részletben nyilvanul meg: a dupla Uivegezésu fa ablakok, a 2012-ben felUjitott
tetoszigetelés, a modern elektromos kapcsol dtabla és a 2025-tol vadonatuj futési rendszer
gondoskodik a jovo gondtalan kezdetérol. | gazi fénypont a kor Glbel Gl 60 négyzetméteres,
Onalldan felszer elt lakas. Szamos lehetoségnek kinal teret: legyen sz6 akar felnott
gyermekekrol, akik élvezik az 6nallésagot, a csalad kdzel ségér e vagyo nagyszilokrol, vagy
bérbeadasr 6, amely jelenleg hozzaj arul a kdziizemi koltségekhez (alapbérleti dij 1030 euro +
rezs). Sajat terasszal isrendelkezik, ahonnan kilatas nyilik a zéldre — egy olyan menedék,
amely biztonsagér zetet araszt. Két kiltéri parkolohely, jol karbantartott parketta ésjarolap,
valamint idotlen alapraj z teszi teljessé ezt a kivételes ajanlatot. A helyszin kildnosen vonzo:
Konigstein egyik legkeresettebb kisvarosdban taldlhato ez a haz, amely mindent egyesit
magaban, amire egy csalad vagyhat —nyugalmat és csendet, ter mészetet, ugyanakkor révid
tavolsagraiskolaktol, 6vodaktdl, Uzletektol és szabadidos tevékenységektol. Itt a gyerekek
gondoskodd kornyezetben nonek fel, a felnottek pedig megtalaljak a tokéletes egyensiilyt a
mindennapi élet ésa pihenés kozott. Ez a hdz egy szivvel teli otthon — egy hely, ahol azonnal
azt érzed: Itt szeretnék maradni. Tagassagaval, gyonyoru kertjével, ener giatakar ékos
tulajdonsagaival és sokoldalu, kiilénall6 lakasaval ritka kincs K dnigsteinben. Otthon a
jelennek — és sok-sok évnek az elkvetkezo idoszakra.
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Részletes felszer eltseg

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Parkett- und Fliesenbtden

- Dachisolierung ca. 2012

- Neuer Elektrokasten

- Schon angelegtes Grundstiick mit traumhafter Bepflanzung

- Zwel AulRenterrassen mit Markisen (elektrisch am Haupthaus & manuell bei der
Einliegerwohnung)

- Einliegerwohnung ca. 60 m2 (K altmiete 1.030€ zzgl. Nebenkosten)

- Zwei AulRenstellplatze

- Einbaukiche mit Miele-Ger aten

- Badezimmer mit Fenster und guter Ausstattung

- Geraumige Schlafzimmer

- Zeitloser Grundriss

- Grol3ztigiges Wohn-/Esszimmer mit direktem Zugang zum Garten

- AulRBenterrase mit elektrischer Markise

- Gartenhauschen

- Parkettbdden

- Neue Heizungsanlage aus 2025 (mit 2 Jahren Garantie und Gewahrleistung)
- TOP-Mikrolage in familienbeliebter Stadtlage von Konigstein

- Baugenehmigung fur eine Einzelgarage liegt vor
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Minden a helyszinrol

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergiever brauch betréagt 56.08 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist B.

Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Siedarauf hin, dassfur den Kéaufer der
Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieber atung besteht. Gemal den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (GEG) kann fur den Kaufer eine gesetzliche Ver pflichtung zur
Umsetzung bestimmter ener getischer M af3nahmen bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf
eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs.

4 GEG.GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
desImmobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Per son bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer




Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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