Gelsenkirchen — Uckendorf

Vonzo tarsashazi lakas egy kétlakasos hazban,
csucskategorias szolgaltatasokkal a park mellett

VP azonosité: 25061043

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 389.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 99 m2 . SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25061043 389.000 EUR
ca. 99 m?2 Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
1985 beurkundeten
1 x Bealld Kaufpreises
Szilard
ca. 6 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Elektro tanusitvany
01.02.2032 96.00 kWh/m?2a
C
Elektromossag
1985
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

on-poll.com/bochum
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Az elso benyomas

Ez a gydnybruen megtervezett és kivalo minoségu lakas egy kétlakasos haz felso
emeletén talalhatd. Belépéskor egy vilagos és tagas eloszoba fogadja, amely magaban
foglalja az étkezot és hozzaférést biztosit a tobbi szobahoz. Az étkezo mellett taldlhato a
modern konyha, reggelizosarokkal. A lakas szive a tagas nappali, kandalléval. Egy
Iépcso vezet egy nyitott galériara, amely kivaldo minoségu életteret kinal. A nappalibol
nyilé tagas tetoterasz délnyugati fekvésu. A halérészben talalhaté a fo halészoba és egy
gardrobszoba. A mellette Iévo fiirdoszoba modern és nagy zuhanyzéval rendelkezik. Egy
tovabbi szoba idedlis dolgozészobaként vagy vendégszobaként. Az ingatlanhoz tartozik
egy tagas autébeall6 a haz mellett és egy tovabbi parkolohely.
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Részletes felszereltség

- AuBenwande des Hauses mit Warmedammung und Klinker
- Bodenbelag Naturstein und Echtholzdielen, im Bad Fliesen
- FuBbodenheizung

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Kamin im Wohnbereich

- Einbauktiche mit Vollausstattung

- GrolRe Dachterrasse mit Bangkirai-Belag
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Minden a helyszinrol

Das gepflegte Zweifamilienhaus mit dieser Wohnung liegt in einem der attraktivsten
Wohnviertel der Stadt im Siiden Gelsenkirchens an der Stadtgrenze zu Bochum.
Uckendorf ist ein Stadtteil zwischen Urbanitat und groRziigigen Grunflachen. Diese
Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3e mit lockerer Bebauung in
unmittelbarer Néhe zum Von-Wedelstaedt-Park.

Die Immobilie hat Uber die Autobahn A40 eine gute Uberdrtliche Anbindung in alle
Richtungen. Eine Haltestelle der StraRenbahn ist fuRRlaufig erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 96.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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