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Attekintés

25061041 1.625.000 EUR
ca. 228 m? Penthouse
4.5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2012 MwsSt.) des
2 x Mélygarazs beurkundeten
Kaufpreises
2025
Szilard
ca. 41 m2
Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektro 23.90 kWh/m2a
06.09.2031

A+
Gaz

2012
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Az ingatlan

Capital
L

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

on-poll.com/bochum
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Az elso benyomas

Ez a kivaléan felszerelt penthouse lakas Bochum egyik elokelo lakbéévezetében egy jol
karbantartott épllet teljes legfelso emeletét foglalja el, 6sszesen nyolc vonzé
apartmannal. Természetes fénnyel teli, tAgas elrendezésu és két nagy tetoterasszal
bliszkélkedhet. A padl6tél a mennyezetig éro ablakok fantasztikus panoramas kilatast
nyujtanak minden szobabdl. Belépéskor egy eloszoba talalhatod gardrobbal és vendég
WC-vel, amely a tagas és nyitott nappali/étkezo/konyhaba vezet, amelyet egy kandallo
hataroz meg. A nappalibdl akadalytalan panoramas kilatas nyilik. A konyhaszigettel
minden kivannivalét maga utan hagy. A szomszédos étkezo nagyon hivogato, és a
kandallo és a nagy tetoterasz kozott helyezkedik el. A nappali mellett egy dolgozdszoba
taladlhato. A lakds masik oldalan két nagy halészoba talalhatd, amelyek koziil az egyikbol
a masodik tetoteraszra lehet kijutni. A firdoszobaban zuhanykabin és kad talalhaté,
valamint a tetoteraszra is ki lehet jutni. Opcionalisan szauna is kialakithat6 a
flrdoszobaban. Tovabba a haztartasi helyiség a lakas ezen részén talalhat6. A két
tetoterasz kivételes kényelmet biztosit. Az épllet két oldalan taldlhat6 elhelyezkedésiik
€s a nagyméretu napellenzok lehetové teszik, hogy barmikor valaszthassunk a napos és
az arnyékos helyek kozott. A lakashoz két parkoldhely tartozik a mélygarazsban, amelyek
kozil az egyik tobb mint harom méter széles. Emellett egy kénnyen megkdzelitheto
kerékpartarol6 is tartozik. A két alagsori tarol6helyiség egyuttesen tébb mint 40
négyzetmeéteres tertiletet kinal.
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Részletes felszereltség

- Bodenbelag durchgéangig Echtholzdielen, in den Badern grof3formatige Fliesen
- FuBbodenheizung und Klimatisierung

- Alle Fenster bodentief, mit programmierbaren Jalousetten und mit Insektenschutzgittern
- Oberlichter im Flurbereich und im Géaste-WC, elektrisch offenbar

- Kamin im Wohn-/Ess-/Kochbereich

- Umfangreiche Elektroinstallation

- Neu eingebaute Innentlren, stumpf einschlagend

- Das groR3zligige Bad kann optional mit einer Sauna ausgestattet werden

- Kliche mit Vollausstattung

- Umfangreiche Elektroinstallation

- Dachterrassen mit Bangkirai-Belag und mit grof3en Markisen

- Personen-Aufzug

- Video-Gegensprechanlage

- Zwei KellerrAume mit insgesamt ca. 40 m? Flache

- Zwei Stellplatze in der Tiefgarage, davon einer mit Uberbreite
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Minden a helyszinrol

Das Wohnhaus mit dieser Penthouse-Wohnung liegt in bester Wohnlage im Stiden
Bochums. Stiepel gehdrt zu den begehrtesten Wohngebieten des 6stlichen Ruhrgebietes
und ist gepragt durch seine ausgedehnten Grinflachen, die Nahe zur Ruhr und zum
Ruhr-Stausee einerseits und seine ausgezeichnete Infrastruktur andererseits. Samtliche
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich in fuBlaufiger Entfernung,
die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaéglichkeiten ist sehr gut
erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit dffentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere
Schulen und Kindergarten sowie die Ruhr-Universitat und andere Hochschulen liegen in
geringer Entfernung. Das Sportangebot in unmittelbarer Néhe umfasst, neben mehreren
Wassersportarten, insbesondere Tennis, Reiten und Golf.

Die Immobilie hat durch die Nahe zur Konigsallee eine sehr gute Anbindung zur
Bochumer City und tber die Autobahn A448 eine hervorragende Uberoértliche Anbindung
in alle Richtungen. An den nahe gelegenen Bushaltestellen verkehren mehrere Buslinien,
u. a. zum Hauptbahnhof und zur Innenstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2031.

Endenergieverbrauch betragt 23.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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