Bochum

Tobbgeneracios élet ket hazban, félreeso helyen,
Weitmarer Holz kbzelében
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Attekintés

61025039 1.375.000 EUR
ca. 470 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
14 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
1800 beurkundeten
3 x Garazs Kaufpreises
Szilard
ca. 200 m2
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Attekintés: Energia adatok

Elektromosséag

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

on-poll.com/bochum
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Az elso benyomas

Ez az éplletegylittes két, a 19. szazad elejérol szarmazé épuletbol &ll. A bal oldali épulet
az egykori pajta, amelyet 2002 korul teljesen felvjitottak és lakéhazza alakitottak at. Nagy
gondot forditottak a pajta jellegének megorzésére. Ennek érdekében a teherhordo
szerkezetet nagyrészt megtartottak és lathatova tették, a tetoszigetelést pedig szarufa
feletti szigetelésként szerelték fel. Az épllet szive a tébb mint 100 m2-es helyiség, amely
két szinten atfogja az épulet teljes alaptertletét, és magaban foglalja a nappalit, az
étkezot és a konyhat. A nappalit egy gyonyoru, a tetobe vajt tetoterasz egésziti ki. Az
étkezoben egy muvész altal tervezett kandall6 talalhato, amely kellemes hangulatot
teremt. Az épllethez tartozik egy kilonallo, tagas privat rész is, amely egy haldszobat
gardrobbal és egy nagy flrdoszobat foglal magaban a szilok szamara, két lakosztalyt a
gyerekeknek, mindegyikben két szobaval és zuhanyzéval, valamint egy dolgozoszobat
vagy vendégszobat és egy haztartasi helyiséget. A jobb oldali haz kortilbelll 190 m2
lakoteret kinal két szinten, és az 1970-es évekre jellemzo berendezési targyakkal és
berendezésekkel rendelkezik. A tetot 2010 koril kivalé minoségu agyagcserépre
cserélték és szigetelték, a homlokzatot pedig kiilso hoszigetelo kompozit rendszerrel
lattak el. A haz teljes pincével rendelkezik. A tébb mint 9000 m2-es ingatlan nagy
gyepterilettel, kilonféle vonzo fakkal és cserjékkel, valamint egy teniszpalyaval
rendelkezik, amelyet egy ideje nem hasznaltak. Tovabbi szomszédos telkek kilon
vasarolhatok meg. A hazon bellli garazs, egy kilénallé dupla garazs és szamos
parkol6hely teszi teljessé az ingatlant. Energetikai tanusitvany még nem all
rendelkezésre.
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Részletes felszereltség

Ausstattung ehemalige Scheune

- Fassade mit Warmedamm-Verbundsystem

- FuBbodenbelag Gberwiegend Korkparkett, bzw. Fliesen

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Kamin im Ess-/Kochbereich

- Drei Béader und Gaste-WC

- Klimaanlagen in mehreren Raumen

- Dach ca. 2002 gedammt und mit hochwertigen Tondachziegeln neu gedeckt
Ausstattung Altbau

- Fassade mit Warmedamm-Verbundsystem

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen

- Zwei Bader

- Dach ca. 2010 gedammt und mit hochwertigen Tondachziegeln neu gedeckt
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Minden a helyszinrol

Dieses Ensemble liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen Bochums, im Siiden der
Stadt in Sundern, in unmittelbarer Nahe zum Weitmarer Holz. Das Grundsttick liegt etwas
abseits und wird Uber einen Privatweg erschlossen. Sundern bietet mit ausgedehnten
Griunflachen, dem Weitmarer Holz und weiteren Waldflachen sowie der Nahe zur Ruhr
und den Ruhrauen einen sehr hohen Wohnwert. Versorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs finden sich in Weitmar und Weitmar-Mark. Die Bochumer Innenstadt mit ihren
vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten und auch die Hattinger Innenstadt mit ihren
zahlreichen Gassen und Fachwerkhausern sind sehr gut erreichbar, sowohl mit dem
PKW, als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln. Schulen und Kindergarten liegen in
geringer Entfernung.

Durch die gute Anbindung an die A448 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte.
AulRRerdem verkehren in der Nahe mehrere Buslinien.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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