Bochum — Eppendorf

Vonzo sorhazsor nagy telken, csendes
lakoOvezetben, a Stdpark kézelében

VP azonosit6: 25061037

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 475.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 141 m2 « SZOBAK:5.5 « FOLDTERULET: 428 m?
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Attekintés

25061037 475.000 EUR

ca. 141 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

55 beurkundeten

1978 Kaufpreises

1 x Garazs Szilard
ca. 95 m?
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 153.10 kWh/m2a
25.08.2035

E

Elektromosséag

1978
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

on-poll.com/bochum
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Az elso benyomas

Ez az ikerhaz 1978 korul épllt, massziv épitési modszerekkel. Teljes pincével
rendelkezik. A foldszinten egy tagas eloszoba nyilik az eloszobabdl, amely minden
szobaba bejutast biztosit. A tagas nappali a haz teljes szélességében elnyulik, és
korilbelul 3 méteres belmagassaggal biiszkélkedhet. Nyitott kandalloval rendelkezik, és
teraszra és kertre nyilik kijarat. A konyha és étkezo a haz elején talalhat6, egy gardrébbal
és egy vendég WC-vel egyitt. Az emeleten egy nagy eloszoba vezet a halészobaba, a
kert oldalan pedig két gyerekszoba talalhatd, ahonnan egy napos tetoteraszra lehet
kijutni. A kddas furdoszoba mellett talalhato a haztartasi helyiség. Az alagsorban két nagy
hobbiszoba, az épiiletgépészeti és tarolohelyiségek, valamint egy zuhanyzé talalhat6. A
vonzoan parkositott és tagas kert délnyugati fekvésu, idealis tajolasu a délutani napsiités
megragadasara. A kerthez kozvetlenll egy nagy, nyitott teriilet csatlakozik, és kénnyen
megkozelitheto. A hadz melletti garazs extra hosszu. Két autdé szamara kinal helyet, és
kertbe nyil6 ajtéval rendelkezik. A garazs elotti parkol6hely teszi teljessé az ajanlatot.
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Részletes felszereltség

- FulRbodenbelag Uberwiegend Naturstein, Fliesen, bzw. Teppichboden

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Wannenbad im DG, Duschbad im UG und Gé&ste-WC

- Uberlange PKW-Garage fiir zwei Fahrzeuge mit Tiir zum Garten und Stellplatz vor der
Garage
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Minden a helyszinrol

Dieses Wohnhaus liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen im Bochumer Sudwes-ten.
Es liegt in Eppendorf in einer Anliegerstralie — Sackgassenlage in sehr ruhiger, griiner
Wohnlage, in kurzer Entfernung zum Sudpark. Eppendorf bietet mit ausgedehnten
Grunflachen, dem Stidpark sowie der Nahe zur Ruhr und den Ruhrauen einen sehr
hohen Wohnwert. Samtliche Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich
in dem kleinen Stadtteilzentrum. Die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und auch die Hattinger Innenstadt mit ihren zahlreichen Gassen
und Fachwerkhausern sind sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere Schulen und Kindergérten liegen in teilweise
fuBlaufiger Entfernung.

Durch die gute Anbindung an die A40 und die A448 erreichen Sie schnell die
umliegenden Stadte. Die S-Bahn in Hontrop bringt Sie nach Bochum, Essen, Dortmund
und Dusseldorf sowie zum Dusseldorfer Flughafen. Aul3erdem verkehren in der Nahe
mehrere Buslinien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 153.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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