Witten

Kulonallo, videki stilusu haz parkositott terlleten,
felreeso helyen
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Attekintés

25061031 750.000 EUR

ca. 237 m2 Csaladi haz

6.5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1869 beurkundeten

4 x Garazs Kaufpreises
Szilard
ca. 131 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
16.07.2035 491.30 kWh/m?2a
H
Olaj
1869
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

on-poll.com/bochum
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Az elso benyomas

Ez a kilondllo, vidéki stilusi hdz egy 1869 korll épult épuletbol szarmazik. Tobbszor
atalakitottak és bovitették, legutobb 1988-ban a kiugré ablakos szoba feletti télikerttel,
majd 1989-ben a felette Iévo gardzzsal és hobbiszobaval. A hdzhoz tartozik egy pince is.
A foldszinten a gardrébszobaval ellatott eloszoba a tagas nappali/étkezobe vezet, ahol
kilénbozo ulosarok, kandalld, kiugré ablakos szoba és egy elrejtett dolgozdszoba
talalhato. A tagas konyha boséges helyet biztosit egy étkezoasztalnak. A fiirdoszobaban
zuhanyzo0 és kad is talalhatd. A hazat koriilvevo teraszokra tobb kijarat is talalhaté. Az
emeleten egy fo halészoba és harom gyerekszoba, valamint két firdoszoba talalhato, az
egyik zuhanyzos, a masik kadas. A folyosordl nyilik a télikert. A fo haldszobabdl és az
egyik gyerekszobabdl erkélyre lehet kijutni. Az atalakitott padlas, amely egy rogzitett
Iépcson keresztil kdzelitheto meg, jatszésaroknak, dolgozészobanak vagy hasonlé céla
helyiségeknek kinal helyet. Az alagsorban talalhatod egy haztartasi helyiség, az
olajtartallyal ellatott kazanhaz és egy taroléhelyiség. Van még egy négy autd
befogadasara alkalmas nagy garazs és egy hobbiszoba a felette, valamint egy kerti haz
szaunaval. A kert parkos méretu, gyepfellletekkel, évelokkel belltetett terliletekkel és
érett fakkal. A telek teraszos, és részben természetes kofalakkal van korulvéve.
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Részletes felszereltség

- FuBbodenbelag Gberwiegend Naturstein, Parkett, bzw. Fliesen

- Holzfenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen, bzw. Klappladen
- Offener Kamin im Wohnbereich

- Drei Bader

- Olheizung, teilweise als FuBbodenheizung

- Biologische Klaranlage

- UbergroRe PKW-Garage und Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Diese aul3ergewohnliche Immobilie liegt in ruhiger, griner Wohnlage im Siden Wittens
nahe der Stadtgrenze zu Wetter und Herdecke. Ausgedehnte Griin- und Waldflachen —
das Naherholungsgebiet Buchenholz liegt vor der Haustlr — und die nahe gelegene Ruhr
bieten einen hohen Erholungswert. Sdmtliche Versorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs finden sich in der Wittener Innenstadt, die gut erreichbar ist. Schulen und
Kindergarten liegen in geringer Entfernung.

Durch die gute Anbindung an die A448 und A45 erreichen Sie schnell die umliegenden
Stadte.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 491.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1869.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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