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Attekintés

25061021 749.000 EUR
ca. 310 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSL.) des
9 beurkundeten
1907 Kaufpreises
ca. 100 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

25.05.2035 tanusitvany
233.30 kWh/m2a
G

Gaz
1907
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, tébblakésos haz 1907 kor Ul éplilt, massziv alapr aj zzal. Harom lakasbdl all, és
teljes pincével rendelkezik. 2024-ig atfogo felUjitason esett at. A foldszinti lakast egy kor abbi
étterem atalakitasaval alakitottak ki. L oft-szeru elrendezésu, és a helmagassaga kor tlbel Ul
3,20 méter. A nappali, az étkezo és a fozés egyetlen, kor tlbel il 60 négyzetméteres
helyiségben torténik. Az atalakitas sor an nagy hangstlyt fektettek a helyiség jellegének
megor zésére, amely bar atsagos |égkort araszt. A kivalé minoségu konyha ter Uiletén

megtar totték az 6ntéttvas oszlopot, valamint a klasszikus ablakokat, amelyek kozil néhany
olomiiveg ablakokkal rendelkezik. A nappali a nagy kandallé kér il helyezkedik el. Ehhez a
helyiséghez csatlakozik a privat rész, ahol haldszoba és gardr6b taldlhato. Innen lehet Kijutni
a haz hatso részén taldlhato teraszra. A vilagos firdoszobaban zuhanyzo taldlhato. A
foldszinten egy kilon dolgozészoba istalalhatd, amely a folyosor 6l kdzelitheto meg. Az
emeleti lakas hatarozottan masjellegu. A korilbelll 2,75 méter es belmagassagnak
kdszonhetoen a szobak funkcidi tisztdbban elkiléntilnek. A lakas kllonleges bgjjal bir,
kilonbsen a belso falak egyesrészein lathaté favazas szer kezetnek kdszonhetoen. A nappali
nagyvonalUan aranyos. A konyhahoz csatlakozo étkezobol egy nagy, déli fekvésu
tetoteraszra lehet kijutni. Egy halészoba és egy gyer ekszoba vagy dolgozoszoba teszi teljessé
az elrendezést. A lakas flurdoszobaj aban zuhanykabin istaldlhatd. A vonzéan kialakitott
tetotéri lakas kreativan van berendezve. A kisflrdoszoba zuhanyzoéval van felszerelve.
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Részletes felszer eltseg

- Uberwiegend K unststofffenster mit 2-fach, bzw. 3-fach-Isolierverglasung und im EG und
OG mit elektrisch bedienbaren Rolladen

- Bodenbelag tiber wiegend hochwertiges Design-Vinyl, Holzdielen, bzw. Fliesen

- Holzbalkendecken, Innenwande teilweise in Holzfachwer k

- Moderne Bader, inshesondereim Erd- und Ober geschoss

- Hochwertig ausgestattete Einbauktchen im Erd- und Ober geschoss

- Kamin mit Einsatz im Erdgeschoss

- Bus-System im Erdgeschoss

- Uberwachung durch Kamera-System

- Wasser-/Abwasser - und Elektroinstallation komplett erneuert
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Minden a helyszinrol

Das Gebaude liegt am Bochumer Stadtrand in Bochum-Héntrop, in der Nahe zu Essen-
Steele. Der Stadtteil bietet mit ausgedehnten Grunflachen, mit Reitmdglichkeiten sowie der
N&he zur Ruhr und den Ruhrauen einen sehr hohen Wohnwert. Sdmtliche
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfsfinden sich in dem Stadtteilzentrum in
Hontrop. Die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und auch
die Hattinger Innenstadt mit ihren zahlreichen Gassen und Fachwer kh&usern sind sehr gut
erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere
Schulen und Kindergarten liegen in geringer Entfernung.

Die Immobilie hat durch die Nahe zu den Autobahnen A40 und A448 eine hervorragende
Uber 6rtliche Anbindung in alle Richtungen. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Néhe.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 233.30 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1907.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49234-97 888940
E-Mail: bochum@von-poll.com

www.von-poll.com
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