Essen — Burgaltendorf

Vonzo maisonette apartman két terasszal eés egy kis
kerttel, ahonnan nagyszeru kilatas nyilik.

VP azonosité: 25061010
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Attekintés

25061010 345.000 EUR
ca. 102 m2 Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
2 beurkundeten
1996 Kaufpreises
1 x Garazs Szilard
ca. 7 m2

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 108.00 kWh/m2a
27.07.2027

D
Gaz

1996
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

\l\

Capital
Led

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger Strae 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tébblakasos épllet, amelyben ez a nagyvonalli maisonette apartman talalhato,
1996-ban éplilt. A tulajdonoskdzdsség minddssze négy lakasbal all. A foldszinten és a
kertszinten talalhato lakas tagas eloszobaval és gardrobszobéaval rendelkezik, amely egy
tagas nappali/étkezobe vezet, ahonnan egy nagy, déli fekvésu erkélyre lehet kijutni,
ahonnan fantasztikus, akadalytalan kilatas nyilik. A féldszinten konyha, gyerekszoba
vagy dolgozészoba és zuhanyz6 talalhato. A kertszinten egy nagy halészoba vagy
gyerekszoba talalhatd, ahonnan ki lehet jutni a teraszra és a kertbe, valamint egy masik,
kaddal felszerelt firdoszoba. A kényelmet privat pince, k6zds mosokonyha és szarito,
kerékpartarold, garazs és a garazs elotti parkol6hely teszi teljessé.
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Részletes felszereltség

- Im Erdgeschoss grof3er Balkon mit schoner Aussicht

- Im Gartengeschoss schone Terrasse und kleiner Garten zur alleinigen Nutzung
- Bodenbelag Laminat, bzw. Fliesen

- Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen

- Zwei Béder mit Dusche, bzw. mit Badewanne

- Einbauktche

- Kellerraum zur alleinigen Nutzung und mehrere Gemeinschaftskeller

- Garage und Stellplatz vor der Garage
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Minden a helyszinrol

Das Mehrfamilienhaus mit dieser attraktiven Eigentumswohnung liegt, geschiitzt in
zweiter Reihe, in einer ruhigen Anliegerstrafl3e in der Nahe der Stadtgrenzen zu Bochum
und Hattingen in Essen-Burgaltendorf.

Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und Kindergarten befinden sich in fuRlaufiger
Entfernung. Die Ruhr und die Ruhrauen sowie ausgedehnte Griinflachen bieten
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie verfugt durch die Nahe zu der Autobahn A44 und von dort auf die A52 und
A40 Uber eine hervorragende tberortliche Anbindung in alle Richtungen. An der nahe
gelegenen Haltestelle verkehren mehrere Buslinien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2027.

Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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