Bochum - Werne

Tagas kétlakasos haz nagy telekkel, termeszeti
kornyezetben

VP azonosito: 25061014

VON POLL

VETELAR: 725.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 243 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.040 m?
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Attekintés

25061014 725.000 EUR

ca. 243 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

6 beurkundeten

1974 Kaufpreises

1x Garazs Szilard
ca. 142 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
14.11.2034 320.60 kWh/m*a
H
Olaj
1974
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, 1974 koril épllt, teljes pincével rendelkezo haz sokoldalu
lakhatasi lehetoségeket kinal. Két apartmanbdl all, amelyek kivansag szerint egy
tagas egységgeé alakithatok, igy idealis csaladok, tobbgeneracios élet, vagy az egy
fedél alatti élet és munka kombinalasa szamara. A féldszinten egy tagas eloszoba
fogadja Ont, amelyben gardréb és vendég WC talalhaté. Innen egy folyosé vezet a
tagas halészobaba és egy vilagos, nagymeéretu firdoszobdba, amely zuhanyzéval
és kaddal is felszerelt. A haz szive a lenyugdzo nappali, amely kivételes, akar 5,60
méteres belmagassaggal és hangulatos kandalloval buszkélkedhet. A szomszédos
étkezo és tagas konyha szorakozasra csabit. Egy nyitott Iépcso vezet a galériara,
amely tokéletes munkateriletként, olvasdsarokként vagy privat pihenohelyként.
Mind a nappali, mind az étkezo a napsutotte déli fekvésu teraszra és a nagy kertre
nyilik. A kilatas a nyilt vidékre nyilik — csodalatos hely a kikapcsolddasra és a
szabadban valo tartozkodasra. A masodik apartman a felso emeleten talalhato, és
egy vendég WC-vel ellatott folyoson keresztll kozelitheto meg. A haz elején
talalhat6 a fo halészoba egy hozza tartozo gardrobbal és egy modern zuhanyzéval.
A kert oldalan talalhatd, nyitott teru nappali/étkezo/konyha délre néz, és a
napsutotte erkélyre nyilik kijarat. Itt pihenhet, és élvezheti a kérnyezo zdld
kornyezet fantasztikus kilatasat. Az alagsorban egy tagas hobbiszoba, egy
haztartasi helyiség, a kazanhaz és tarolohelyiségek talalhatdk. Ezenkivil egy
kényelmesen berendezett apartman is talalhato sajat zuhanyzoéval - idealis
vendégek szamara vagy kilonallé dolgozdszobaként. Az ingatlant egy extra nagy

garazs teszi teljessé.




VP azonosité: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

Részletes felszereltseg

- Massivbauweise, 1974 errichtet

- Zwei Wohneinheiten (zusammenlegbar)

- Im EG Holzfenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen, Bj. 1994, im OG
Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen, Bj. 2021

- Bodenbelag Uberwiegend Fliesen, bzw. Parkett

- GroBzugige Bader

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Galerie mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten

- Terrasse und Balkon in Stidausrichtung mit herrlichem, unverbaubaren
Landschaftsblick

- Dach und Kellerdecke 2023 gedammt

- UbergroBe PKW-Garage
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Minden a helyszinrol

Das Wohnhaus liegt in einer gewachsenen Wohnlage in Bochum-Werne in der
Nahe der Stadtgrenze zu Dortmund in direkter Nachbarschaft zum neuen Golfplatz.
In unmittelbarer Nahe beginnt ein ausgedehnter Grlinzug. Samtliche
Versorgungsein-richtungen des taglichen Bedarfs finden sich in dem kleinen
Stadtteilzentrum in Bochum-Werne und selbstverstandlich im Ruhrpark, der in
geringer Entfernung liegt. Die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen
Einkaufsmaoglichkeiten ist sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln.

Durch die hervorragende Anbindung an die A40 erreichen Sie schnell die umliegen-

den Stadte. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 320.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger StraBe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88894 0

E-Mail: bochum@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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