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KOrnyezetben

VP azonosito: 25061014

——

b=

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 725.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 243 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 1.040 m?




VP azonosité: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

Attekintés

25061014 725.000 EUR

ca. 243 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

6 beurkundeten

1974 Kaufpreises

1x Garazs Szilard
ca. 142 m2
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
14.11.2034 320.60 kWh/m2a
H
Olaj
1974
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, 1974 kor Ul éplilt, teljes pincével rendelkezo haz sokoldall lakhatasi
lehetoségeket kinal. Két apartmanbdl all, amelyek kivansag szerint egy tagas egységge
alakithatok, igy idealis csaladok, tébbgener acids élet, vagy az egy fedél alatti élet és munka
kombinalasa szamér a. A foldszinten egy tagas eloszoba fogadja Ont, amelyben gardrob és
vendég WC talalhaté. Innen egy folyost vezet a tagas haldszobaba és egy vilagos,
nagymeér etu fiirdoszobaba, amely zuhanyzoéval éskaddal isfelszerelt. A haz szivea
lenyug6zo nappali, amely kivételes, akar 5,60 méter es belmagassaggal és hangulatos
kandalléval biiszkélkedhet. A szomszédos étkezo éstagas konyha szor akozasr a csdbit. Egy
nyitott [épcso vezet a galériara, amely tokéletes munkater Gletként, olvasosar okként vagy
privat pihenohelyként. Mind a nappali, mind az étkezo a napstitotte déli fekveésu teraszra és
anagy kertrenyilik. A kilatas a nyilt vidékre nyilik — csodalatos hely a kikapcsolédasra ésa
szabadban val6 tartozkodasra. A masodik apartman a felso emeleten taldlhato, és egy
vendég WC-vel ellatott folyoson keresztiil kdzelitheto meg. A hédz elgjén talédlhaté a fo
hal6szoba egy hozza tartozo gar dr 6bbal és egy modern zuhanyzéval. A kert oldalan
talalhato, nyitott teru nappali/étkezo/konyha délre néz, és a napsitotte erkéyre nyilik
kijarat. Itt pihenhet, és élvezheti a kornyezo zold kor nyezet fantasztikus kilatasat. Az
alagsor ban egy tagas hobbiszoba, egy haztartas helyiség, a kazanhaz és tar ol 6helyiségek
talalhatok. Ezenkivil egy kényelmesen berendezett apartman istalélhato sajat zuhanyzéval
—idedlisvendégek szamara vagy kilonallé dolgozdszobaként. Az ingatlant egy extra nagy
gar azsteszi teljessé.
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Részletes felszer eltseg

- Massivbauweise, 1974 errichtet

- Zwei Wohneinheiten (zusammenlegbar)

- Im EG Holzfenster mit I solierverglasung und mit Rollladen, Bj. 1994, im OG
Kunststofffenster mit | solierverglasung und Rollladen, Bj. 2021

- Bodenbelag tiberwiegend Fliesen, bzw. Parkett

- Grol3zuigige Bader

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Galerie mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten

- Terrasse und Balkon in Stidausrichtung mit herrlichem, unver baubaren L andschaftsblick
- Dach und K ellerdecke 2023 gedammt

- UbergroRRe PK W-Gar age
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Minden a helyszinrol

DasWohnhausliegt in einer gewachsenen Wohnlage in Bochum-Wernein der Nahe der
Stadtgrenze zu Dortmund in direkter Nachbar schaft zum neuen Golfplatz. In unmittelbarer
N&he beginnt ein ausgedehnter Griinzug. Sdmtliche Ver sorgungsein-richtungen des
taglichen Bedarfsfinden sich in dem kleinen Stadtteilzentrum in Bochum-Werne und
selbstver sténdlich im Ruhrpark, der in geringer Entfernung liegt. Die Bochumer Innenstadt
mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ist sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW,
als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln.

Durch die hervorragende Anbindung an die A40 erreichen Sie schnell die umliegen-den
Stadte. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 320.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49234-97 888940
E-Mail: bochum@von-poll.com

www.von-poll.com
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