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Videki stilusu villa vallalkozoknak, nagy telken,
csendes helyen

VP azonosité: 25061005
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VETELAR: 1.500.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 440 m2 « SZOBAK: 7.5 « FOLDTERULET: 2.500 m?2
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Attekintés

25061005 1.500.000 EUR

ca. 440 m2 Villa

7.5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1950 Kaufpreises

1 x Garazs Szilard
ca. 190 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Olaj

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Lcd

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

on-poll.com/bochum
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Az elso benyomas

Ez a kivételes ingatlan szilardsagot sugaroz. Az 1951 kor(l, gyartulajdonos villdjaként
épllt, nagyvonall aranyu csaladi haz kivaldo minoségu kivitelezéssel bliszkélkedhet. 2012
€s 2015 kozott jelentos modernizacion esett at, és azota is gondosan karbantartottak. A
h&z vildgos, baratsagos és kivételesen jo allapotban van. A féldszinten, az eloszobabdl
jobbra egy ruhatar és vendég WC, balra pedig egy tagas eloszoba talalhato, ahonnan
Iépcso vezet az emeletre és a tdgas nappaliba. Ebben a nappaliban kandall6 és egy
hozza tartozd, télikert stilusu szoba talalhat6. Mind a nappalibdl, mind a mellette l1évo
étkezobol ki lehet jutni a nagyon nagy teraszra, onnan pedig a parkositott kertbe. A jol
felszerelt konyha, amelyben egy tovabbi étkezoasztal is elfér, az étkezo mellett talélhaté.
Az emeleten a kdzponti folyosordl harom gyerek- vagy vendégszoba, egy
gyerekflirdoszoba és a fo halészoba nyilik. Ez a szoba egy gardrobszobabdl all, amely a
hal6szobaba és a fiirdoszobaba vezet. A firdoszobaban egy nagy zuhanyzé talalhato
szabadon all6 kdddal, két mosddval, WC-vel és bidével. Minden hal6szobabdl kiilénbdzo
méretu erkélyek érhetok el. A padlas teljesen atalakitott lakotér, és boséges helyet kinal
jatékra és/vagy munkara. Zuhanyzoés firdoszoba is talalhaté benne. A teljes alagsor
rengeteg helyet biztosit a haztartasi helyiségeknek, valamint egy kész helyiségnek,
amely alkalmas dolgozédszobaként valé hasznélatra. A kert parkos méretu és vonzéan
parkositott, hatalmas gyepfellletekkel, idos fakkal és egy kiltéri medencével, amely
jelenleg nem tizemel. A haz elott gardzs és szamos parkoléhely teszi teljessé az
ajanlatot. Opciondlisan az ingatlan egy része feloszthatd tovabbi fejlesztés céljabol. Az
energetikai tanusitvany elkészitése folyamatban van.
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Részletes felszereltség

- FuBbodenbelag tiberwiegend antiker Travertin, Botticino-Marmor, Parkett, im
Obergeschoss Vollholz-Dielen

- Holzfenster (Eiche-Vollholz) mit Isolierverglasung und mit elektrisch steuerbaren
Rollladen

- Kaminbereich mit geschlossenem Kamin

- Exklusive Bader

- Zahlreiche Einbaumdbel

- Wand- und Deckengestaltung mit Farben und Tapeten von Farrow & Ball

- UbergroRe Raumhdohen, im Erdgeschoss ca. 2,90 m, im Obergeschoss ca. 2,80 m
- PKW-Garage und Stellplatze

- Weitlaufiger Garten mit grof3en Rasenflachen, attraktiver Bepflanzung, mit Auf3enpool
(derzeit stillgelegt) und mit groRer Terrasse in Stidwest-Ausrichtung
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Minden a helyszinrol

Diese attraktive Immobilie liegt in einer ruhigen Anliegerstrale am Rand Sprockhévels.
Niedersprockhovel hat einen kleinen Ortskern mit vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten und
eine sehr gute Infrastruktur. Schulen und Kindergarten befinden sich in geringer
Entfernung.

Die Immobilie hat eine sehr gute Anbindung in Richtung Hattingen und Bochum. Durch
die Nahe zu der Autobahn A43 hat sie au3erdem eine hervorragende Uberdrtliche
Anbindung in alle Richtungen. In der Nahe verkehren mehrere Buslinien in Richtung
Hattingen und Wuppertal.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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