Mitteleschenbach

Nagy lako- és kereskedelmi ingatlan sokrétu
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Attekintés

25208799 Erdeklodésre

ca. 633,29 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

14 beurkundeten

10 Kaufpreises

4 Karbantartott

1995 Szilard

4 x Beallo, 2

G;rézs X ca. 618 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Olaj

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1995-ben épiilt, vegyes funkcioju épiilet sokoldall ingatlanként
kinalja magat egy kozponti fekvésu varos szivében. A tagas, korilbelll 633,29 m2-es
lakéterllettel az ingatlan szamos lehetoséget kinal az egy fedél alatti életre és
munkavégzésre, hdrom kilonallo lakéegységgel és egy tdgas Uzlethelyiséggel. A
korulbeltl 1531 m2-es telekméret és a tovabbi, korulbellul 618,34 m2-es hasznos terllet
tovabbi lehetoségeket kinal az egyéni igények kielégitésére. Az elrendezés 6sszesen 14
szobaval, kdztik 10 halészobaval rendelkezik, igy rugalmasan hasznalhaté nagyobb
csaladok vagy alkalmazottak elhelyezésére. Négy jol felszerelt firdoszoba biztositja a
kényelmet és a zokkenomentes mindennapokat. A lakoéplilet tetoterében talalhato kész
héj teret biztosit sajat elképzelések megvaldsitasahoz vagy tovabbi fejlesztésekhez. Az
ingatlan harom 6nallé lakoegységre és egy tagas lzlethelyiségre oszlik, amelyet
korabban pékségként hasznaltak. E korabbi lizlethelyiség felett jelenleg egy kulonallé
személyzeti lakas talalhat6 — idedlis alkalmazottak elhelyezésére vagy csaladi
haszndlatra. Ez az egység felljitasra szorul. A hadz wellness részlege szaunaval és tdgas
zuhanyzoval csabit a kikapcsol6dasra. A nappaliban hangulatos kandall6 gondoskodik a
kellemes 6rékrol, mig a vilagos télikert és a zart kert harmonikus atmenetet biztosit a
beltér és a kiltér kozott. A parkolas is kényelmesen megoldott: a tAgas dupla garazs
mellett akar négy kocsibeall6 is rendelkezésre all. Két kiilonallé olajtiizelésu kdzponti
futés biztositja a hatékony és megbizhaté futést mind a laké-, mind az Uzleti terileteken.
Az ingatlan jol karbantartott, szilard kivitelezési szinvonallal biiszkélkedhet, és az egész
éplletet kival6 altalanos allapot jellemzi. A faluban bellli kézponti elhelyezkedése kdnnyu
hozzéaférést biztosit minden fontos szolgaltatadshoz és kdzlekedési kapcsolathoz. A
sokoldalu felhasznalasi szerkezet hatalmas fejlesztési potencialt kinal — legyen sz6 akar
kereskedelmi tevékenység bovitésérol, tobbgeneracios lakokodrnyezet kialakitasarol, vagy
a munka és a maganélet egy helyen torténo 6sszekapcsolasarol. Gyozodjon meg sajat
szemével a szamos kiemelt jellemzorol és lehetoségrol, amelyet ez a kivételesen
sokoldalu ingatlan kinal. Ordmmel adunk tovabbi informacidkat és egyeztetiink egy
megtekintési idopontot. Varjuk érdeklodését és az ingatlan kézés megtekintésének
lehetoségét.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Ca. 1.531m?2 Grundstiicksflache

- Ca. 633,29m? Wohnflache

- Ca. 618,34m?2 Nutzflache

- 14 Zimmer

- 4 Bader

- Drei Wohneinheiten

- Eine grol3e Gewerbeeinheit

- GrolRe Doppelgarage

- Bis zu vier Carportstellplatze

- Wintergarten

- Innenliegender Garten

- Kamin

- Wellnessbereich mit Sauna und grof3er Dusche

- Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

- Enormes Entwicklungspotenzial

- Dachgeschoss Wohnhaus veredelter Rohbau

- Mitarbeiter Wohnung Uber ehemaliger Backerei

- Zentrale Lage innerhalb der Ortschaft

- Gepflegter Gesamtzustand

- Zwei Olzentralheizungen fir Wohnhaus und Gewerbeeinheit

Dies sind nur einige der Besonderheiten welche Sie bei einer persénlichen Besichtigung
erwarten. Uberzeugen Sie sich von den Highlights dieser einmaligen Wohn- und
Gewerbeimmobilie in guter Lage mit viel Potenzial bei einer personlichen Besichtigung
vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Mitteleschenbach mit ca. 1600 Einwohnern liegt in einer wunderschénen
Mischwaldlandschaft am Rande des Neuen Frankischen Seenlandes. Der ausgedehnte
"Mdnchswald" bietet fur Naturliebhaber vielseitige Erholungsmaoglichkeiten in reiner Luft.
So kénnen Sie zu Ful3, zu Rad oder zu Pferd auf den markierten Reit- und Wanderwegen
den Monchswald erkunden, ein erfrischendes Bad im Naturfreibad nehmen oder einen
Abstecher zu den nahe gelegenen Seen des Frankischen Seenlandes unternehmen.
AulRerdem gibt es in Mitteleschenbach Tennisplatze, Kegelbahnen, Angelmdglichkeiten,
ein Sportschitzenhaus und fir den Winter sogar einen Skilift mit Skihitte. Bei all den
aktiven Freizeiterlebnissen werden Sie ganz besonders auch die gemutliche Gastlichkeit
in den traditionellen Gasthausern mit ihren frankischen Spezialitaten in einer geselligen
Runde geniel3en kdnnen.

Fir den taglichen Bedarf sind Backer, Metzger und ein Lebensmittelgeschaft am Ort. Die
arztliche Versorgung ist durch eine Allgemeinarztpraxis gesichert. Fir den Nachwuchs ist
eine Kinderkrippe, ein Kindergarten und eine Grundschule vorhanden. Die Gemeinde
Mitteleschenbach stellt sich als eine sehr gepflegte, lebens- und liebenswerte frankische
Landgemeinde dar.

Die Kreisstral3e AN 59 fuhrt nach Selgenstadt bzw. nach Winkelhaid. Die AN 15/WUG 23
fuhrt nach Gersbach bzw. an Leidingendorf vorbei nach Haundorf. Eine
GemeindeverbindungsstrafRe fiihrt nach Speckheim. Uber die B 13 gelangen Sie in 25
Minuten nach Ansbach sowie in 15 Minuten nach Gunzenhausen. Die BAB 6,
Anschlussstelle Lichtenau erreicht man in ca. 15 Minuten tber die AN 12 und AN14. Zur
BAB 9, Anschlussstelle Hilpoltstein, fihrt die St2223 in 35 Minuten. Zudem sind gute
Busverbindungen nach Ansbach und Gunzenhausen vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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