Ansbach

JOl megtervezett, 2 szobas, erkélyes lakas
teremgarazsban beallohellyel - befektetoknek
tokéletes!

VP azonositd: 25208803

VETELAR: 165.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 79 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25208803 165.000 EUR

ca. 79 m? Emelet

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 Karbantartott

1 x Garazs Erkely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 154.00 kWh/m2a
15.05.2028

E
Gaz

2002
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a kétszobas, korilbelll 75 négyzetméteres lakas lenyugozi a jol megtervezett
elrendezésével, vilagos hangulataval és a kényelmet és a mindennapi kényelmet
tokéletesen 6tvozo elhelyezkedésével. Egy jol karbantartott tarsashazban talalhato, ami
csendes lakékdzosségének és rendezett altalanos allapotanak kdszénhetoen nagyon
pozitiv benyomast kelt. A lakds kényelmesen helyezkedik el, a legkdzelebbi buszmegallo
és a vasUtallomas is csak par percre van. Ez kiléndsen vonzéva teszi az ingazok vagy a
j6 kozlekedési kapcsolatokra tamaszkodok szamara. A lakok a kivalo infrastruktarabdl is
profitdlnak a mindennapi életiikben: a mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgalo
Uzletek a kdzvetlen kozelben talalhatok, igy gyorsan és egyszeruen intézhetok tigyek.
Tovabba a varoskdzpont gyalogosan is elérheto, igy a kavézok, éttermek, kulturalis
helyszinek és egyéb varosi szolgaltatasok gyalogosan is kénnyen elérhetok. A lakas
alaprajza atgondoltan lett megtervezve, és rengeteg teret kinal az egyéni igényekre
szabashoz. A tagas nappali a lakétér szivét alkotja. Vilagos, hivogato, és
erkélykapcsolattal rendelkezik, ami tovabbi kényelmet biztosit a meleg napokon. Kulénos
elony a privat bejarat az erkélyrol kdzvetlentl a kozos kertbe — egy ritka és rendkivl
praktikus tulajdonsag, amely lehetové teszi mind a pihenteto 6rakat a szabadban, mind a
rovid tavolsagokat. A tagas haldszoba boséges helyet kinal egy nagy agynak,
szekrényeknek és egyéb butoroknak, igy kényelmes menedéket teremt. A hozza tartozé
étkezovel ellatott konyha a lakas kdzponti elemét alkotja. Itt a funkcionalitas és a
kényelem talalkozik: az étkezo fozésre, étkezésre és kdzos idotbltésre csabit, igy a
lakdsnak ez a része tarsasagi kbzpontta valik. Tovabbi elony a hosszu tavu és
megbizhato bérlo, aki kivald allapotban tartja a lakast, és stabil bérleti bevételt biztosit.
Ezenkivil a garazsban talalhaté parkolohely tovabbi kényelmet és biztonsagot nyujt a
jarmu szamara — ez a tulajdonsag kulénosen értékes a varosi tertleteken.
Osszességében ez a lakas vonzo lehetoség a befektetok, valamint a jé elhelyezkedést, a
j6l megtervezett elrendezést és a j6l karbantartott lakokornyezetet értékelo tulajdonos-
lakdk szamara. A belso fotdk a bérlok maganéletének védelme érdekében nem
publikalhatok.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Highlights in der Aufzéahlung:

- 2 - Zimmer - Wohnung mit ca. 75 m?2

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Wenige Minuten bis zur nachsten Bushaltestelle und zum Bahnhof

- Einkaufsmoglichkeiten in direkter Nahe

- Stadtzentrum fu3laufig erreichbar

- GrolRes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

- Eigener Zugang in den Gemeinschaftsgarten Giber den Balkon

- Gerdumiges Schlafzimmer

- Kiiche mit angeschlossenem Esszimmer als zentrales Element der Wohnung

- Langjahrige, zuverlassige Mieterin

- Garagenparkplatz

Diese Wohnung bietet eine seltene Gelegenheit flr Kapitalanleger, die auf eine solide,
langfristig gesicherte und zugleich attraktiv gelegene Immobilieninvestition setzen
mdchten. Wir freuen uns auf Ihren Anruf und einen gemeinsamen Besichtigungstermin.
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 180.000
Einwohner. Die Metropolregion Nurnberg / Furth / Erlangen erreichen Sie in max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Bushaltestellen des offentlichen
Nahverkehrs sowie der Bahnhof und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der
Umgebung. Das Anwesen selbst befindet sich verkehrsginstig sehr gut gelegen direkt an
der Westtangente, so dass eine perfekte Verbindung in alle Richtungen gegeben ist.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine Reihe von unterschiedlichen
Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten und einem
landschatftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach ein attraktive Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 154.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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