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Attekintés

25208796 179.000 EUR

ca. 75 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

S;(r IES:CS')ZhIQIIy Karbantartott
Szilard
ca. 16 m?

Beépitett konyha




VP azonosité: 25208796 - 91595 Burgoberbach

Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
18.11.2035 125.90 kWh/mz2a
D
Gaz
2012
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, kétszobas lakés, amely tagas, 75 m2-eslakoétérrel blszkélkedhet, kivételes

lak 0k 6r nyezetet kinél, amelyet kivalé minoségu anyagok, modern dizdjn és nyitott teru
elrendezésjellemez. A teljeslakas 2023-ban atfogd moder nizacién esett at, igy minden igényt
kielégit a moder n, kényelmes és stilusos életvitel irant. Belépéskor azonnal szembetunik a
minoségre, a dizajnra és a funkcionalitasra helyezett hangsily. A lakas szive a nyitott teru
nappali és étkezo. A kivadlo minoségu, beépitett konyha elegans gr anit munkalappal
zokkenomentesen illeszkedik a modern életstilusba. Vonzé esztétikajan tul idedlis feltételeket
biztosit mind a lelkes szakacsok, mind az inyencek szamara: moder n gépek, boséges
tarolohely és egy praktikusreggelizopult, amely reggelizosar okként éstarsasagi kozpontkeént
isszolgal. A szomszédos étkezo hivogato légkort teremt, amely tokéletes a kellemes esték
vagy a finom étkezés melletti csendes pillanatok eltéltésére. A nyitott teru kialakitas
zokkenomentes atmenetet teremt a fozés, az étkezo és a nappali kozott, tagassagot és vilagos,
szellos hangulatot kolcsdndzve a lakésnak. K l6nos épitészeti fénypont az liveg tol 6ajtok,
amelyeket a lakas tobb helyiségében is hasznéltak. Ezek rugalmas helyiségfel osztast tesznek
lehetové, mikdzben biztositjak a természetes fény szabad aramlasat. Ez egy |égies, nyitott
légkort teremt, amely tokéletesen kiegésziti a modern lakhatasi koncepciét. A firdoszobais
teljesen modernizalt, éskortéars dizajnnal biszkékedhet. A kivald minoségu szer elvények, az
izléses csempék és az atgondolt elrendezés a pihenés és a jOlét oazisat teremtik meg. Minden
részletre odafigyeltek a mindennapi kényelem fokozasa érdekében. Egy masik kiemelés,
amely ritkan talalhaté meg ebben a formaban, a tagas gardr 6b. Nemcsak kivételesen sok
helyet kindl ruhak, cipok éskiegészitok szamara, hanem toké etes rendszer ezést islehetové
tesz. Az 0lt6zo jelentosen noveli a lakhatasi kényelmet, és kiilondsen vonzéva teszi alakést az
igényes lakOk szamara. Az ingatlan kivilrol islenyugdzo: kozvetlenil az épllet elott
talalhaté harom parkol6hely jelentos gyakorlati elonyt jelent, és nagyban leegyszer usiti a
mindennapi életet. L egyen sz6 akar tdbb jarmuvel rendelkezo egyedilallokrdl, kétszeméyes
haztartasokr ol vagy vendégekrol —a parkoldhelyek mindenkor garantaljak a stresszmentes
parkolast, ami sok lak6ovezetben egyaltalan nem magatdl értetodo. Ez a leiréas csak elso
benyomast nyUjt, mivel alakaskildnleges hangulatat a helyszini megtekintés soran lehet a
legjobban atélni. Szamos egyéb részlet, magas szinvonall funkcié és a 6l megter vezett
térbeli elrendezés csak akkor mutatja meg teljes hatasat, ha személyesen is végigsétal a
szobakon.
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Részletes felszer eltseg

Einige Ausstattungsdetailsin der Zusammenfassung:

- Hochwertige 2-Zimmer-Wohnung mit 75 gm Wohnflache

- 2023 umfassende M oder nisier ung

- Neuwertige Einbaukiiche mit Granitar beitsplatte

- Offene Kiche mit Theke und angeschlossenem Essbereich

- Moder nes Badezimmer

- Glasschiebetliren sorgen fiir offene Atmosphare

- Grofdes Ankleidezimmer

- 3PKW-Stellplatze direkt vor der Haustr

Nutzen Sie diese Gelegenheit, diese besondere Wohnung mit hochwertiger Ausstattung
kennenzulernen. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Dierund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km siidlich von
Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstral3e 13 und zur Autobahn A6 verfiigt
Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Siefinden in Burgoberbach samtliche Geschéafte destaglichen Bedarfswie z. B: Backer,

M etzger, L ebensmittel-Discounter sowie ver schiedene Gaststatten, Restaurantsund eine
Tankstelle. Die hausar ztliche Versorgung ist durch eine Allgemeinar ztpraxisam Ort
gegeben, ebenso ist ein Zahnar zt ansassig, eine Apotheke und zwei Physiopraxen. Auf3erdem
sind in Burgoberbach zwel Kindergérten und eine Grundschule vorhanden. Das Fréankische
Seenland ist mit dem Autoinnerhalb einer halben Stunde gut zu erreichen. Die Auslaufer
des Seenlandes sogar noch schneller. Vereineund I nstitutionen bieten auf3erdem ein
attraktives Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfer nte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im Stadtgebiet
ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgiinstig direkt an der B14 und
B13 sowieder Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 184.000 Einwohner.
Die Metropolregion NUrnberg/ Furth / Erlangen erreichen Siein max. 35 Minuten mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ver schiedene

Theater biihnen, Museum, Ausstellungen und historische Bauwer ke bieten ein reichhaltiges
Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich reizvollen Umland,
verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten schaffen im Ansbacher Landkreiseine
attraktive L ebensqualitét.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 125.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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