Burgoberbach

Kivald minoségu, felujitott pincelakas beépitett
konyhaval, k6zponti helyen!

VP azonosit6: 25208796

-

VETELAR: 199.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 75 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25208796 199.000 EUR
ca. 75 m2 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1992 2023
3 x Felszini
parkoléhely Karbantartott
Szilard
ca. 16 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.11.2035 125.90 kWh/mz2a
D
Gaz
2012
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, kétszobas lakas, amely tagas, 75 m2-es lakotérrel biiszkélkedhet,
kivételes lakokornyezetet kinal, amelyet kival6 minoségu anyagok, modern dizajn és
nyitott teru elrendezés jellemez. A teljes lakas 2023-ban atfogd modernizacion esett at,
igy minden igényt kielégit a modern, kényelmes és stilusos életvitel irant. Belépéskor
azonnal szembetunik a minoségre, a dizajnra és a funkcionalitdsra helyezett hangsuly. A
lakas szive a nyitott teru nappali és étkezo. A kivalé minoségu, beépitett konyha elegans
granit munkalappal zokkenomentesen illeszkedik a modern életstilusba. Vonzd
esztétikajan tul idealis feltételeket biztosit mind a lelkes szakécsok, mind az inyencek
szamara: modern gépek, boséges tarolohely és egy praktikus reggelizopult, amely
reggelizosarokként és tarsasagi kdzpontként is szolgal. A szomszédos étkezo hivogatd
Iégkort teremt, amely tokéletes a kellemes esték vagy a finom étkezés melletti csendes
pillanatok elt6ltésére. A nyitott teru kialakitas zokkenomentes atmenetet teremt a fozés,
az étkezo és a nappali kdzott, tagassagot és vilagos, szellos hangulatot kélcsondzve a
lakasnak. Kilonds épitészeti fénypont az liveg toldajtok, amelyeket a lakés tébb
helyiségében is hasznaltak. Ezek rugalmas helyiségfelosztast tesznek lehetové,
mikdzben biztositjak a természetes fény szabad aramlasat. Ez egy |égies, nyitott Iégkort
teremt, amely tokéletesen kiegésziti a modern lakhatési koncepciét. A fiirdoszoba is
teliesen modernizalt, és kortars dizajnnal biiszkélkedhet. A kivalé6 minoségu
szerelvények, az izléses csempék és az atgondolt elrendezés a pihenés és a j0lét
oazisat teremtik meg. Minden részletre odafigyeltek a mindennapi kényelem fokozasa
érdekében. Egy masik kiemelés, amely ritkan talalhaté meg ebben a formaban, a tagas
gardrob. Nemcsak kivételesen sok helyet kinal ruhak, cipok és kiegészitok szamara,
hanem tokéletes rendszerezést is lehetové tesz. Az 6lt6zo jelentosen ndveli a lakhatasi
kényelmet, és kilondsen vonzéva teszi a lakast az igényes lakdk szaméra. Az ingatlan
kivilrol is lenyug6zo: kdzvetlentl az épulet elott talalhaté harom parkoléhely jelentos
gyakorlati elonyt jelent, és nagyban leegyszerusiti a mindennapi életet. Legyen sz6 akar
tobb jarmuvel rendelkezo egyedulallokrol, kétszemélyes haztartasokrél vagy vendégekrol
— a parkoléhelyek mindenkor garantaljak a stresszmentes parkolast, ami sok
lakdbvezetben egyaltalan nem magatol értetodo. Ez a leiras csak elso benyomast nyuit,
mivel a lakas kilénleges hangulatat a helyszini megtekintés soran lehet a legjobban
atélni. Szamos egyéb részlet, magas szinvonalu funkcié és a jol megtervezett térbeli
elrendezés csak akkor mutatja meg teljes hatasat, ha személyesen is végigsétal a
szobakon.
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Részletes felszereltség

Einige Ausstattungsdetails in der Zusammenfassung:

- Hochwertige 2-Zimmer-Wohnung mit 75 gm Wohnflache

- 2023 umfassende Modernisierung

- Neuwertige Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte

- Offene Kiiche mit Theke und angeschlossenem Essbereich

- Modernes Badezimmer

- Glasschiebetiiren sorgen fir offene Atmosphéare

- GroRRes Ankleidezimmer

- 3 PKW-Stellplatze direkt vor der Haustur

Nutzen Sie diese Gelegenheit, diese besondere Wohnung mit hochwertiger Ausstattung
kennenzulernen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Die rund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km stdlich von
Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstrafl3e 13 und zur Autobahn A6
verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Sie finden in Burgoberbach samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs wie z. B: Backer,
Metzger, Lebensmittel-Discounter sowie verschiedene Gaststatten, Restaurants und eine
Tankstelle. Die hausarztliche Versorgung ist durch eine Allgemeinarztpraxis am Ort
gegeben, ebenso ist ein Zahnarzt ansassig, eine Apotheke und zwei Physiopraxen.
AulRerdem sind in Burgoberbach zwei Kindergéarten und eine Grundschule vorhanden.
Das Frankische Seenland ist mit dem Auto innerhalb einer halben Stunde gut zu
erreichen. Die Auslaufer des Seenlandes sogar noch schneller. Vereine und Institutionen
bieten aul3erdem ein attraktives Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfernte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im
Stadtgebiet ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgiinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca.
184.000 Einwohner. Die Metropolregion Nurnberg / Firth / Erlangen erreichen Sie in
max. 35 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Verschiedene
Theaterblhnen, Museum, Ausstellungen und historische Bauwerke bieten ein
reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich
reizvollen Umland, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmoglichkeiten schaffen im
Ansbacher Landkreis eine attraktive Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 125.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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