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Attekintés

25208754 216.720 EUR

ca. 55,57 mz Emelet

1 Fakeret

25 Kert / kdzos

1 hasznalat, Erkély
1

2025

1 x Felszini

parkolohely, 7500

EUR (Elado)
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energia tanusitvany
20.08.2035 9.90 kWh/m2a

A+
Hoszivattyu

2025
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Alapraj zok

Wohnung 1(55.57 m?)
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Az elso benyomas

SZOLGALTATASOK SZOLGALTATASA Ez az (j épitésu oberdachstetteni projekt
lehetoséget kindl arra, hogy egy jovobiztos, akadalymentesitett lakéast vasar oljon, amelyet
kifej ezetten a moder n, szolgéltatasalapu lakhatas igényeinek kielégitésére terveztek. A
hatékony KfW 40 szabvanyok szerint épiilt fejlesztés dsszesen 12 lakast foglal magaban,
amelyeket kifinomult épitészet és elso osztalyl épitési minoség jellemez. A megujuld

ener giaforrasok, mint példaul a fotovoltaikusrendszer hotaroléval, a tavfutésésa
hovisszanyer os szellozteto rendszer biztositjak a lakasok j6vobiztossagat és

ener giafliggetlenségét. A lakasok vonzo valasztékot kindlnak 1 és 2,5 szobas lakasokbadl. A
tervezett egységek a modern lakhatas kényelmet funkcionalis szolgéltatasokkal 6tvozik,
amelyek kellemesse és biztonsagossa teszik az életet. A kinalt lakas kor tlbel Ul 55,57 m2-es
lakoter Ulettel rendelkezik, ésvilagos alapr ajzzal biiszkélkedhet. A lakéas szive a tagas, vilagos
nappali és étkezo, amely kozvetlen erkélykapcsolattal rendelkezik, igy teret biztosit a
szabadtéri 6rak pihenésére. A nagy ablakok kellemes, ter mészetes hangulatot és nyitott
érzetet teremtenek. A konyha zokkenomentesen integralddik a nappaliba, lehetové téve az
egyedi tervezési lehetoségeket. A haldszoba boséges helyet kinal a pihenteto € szakakhoz, és
akadalymentes kialakitasanak koszénhetoen konnyen megkozelitheto és hasznalhato,
akarcsak a moder n, zuhanykabinos flirdoszoba. A kivadlo minoségu anyagok kellemes ér zetet
éskonnyen tisztithato fellileteket biztositanak. K i16nos figyelmet forditottak az
akadalymentesitésre és a mindennapi hasznalhatdsagra: Minden emeletet lift kot Ossze, igy a
lakas teljesen akadalymentes. Az egész épliletet idosbar at modon tervezték. Opcionalis
parkoldhelyek allnak rendelkezésre. Minden apartmanhoz tovabbi taroléhely tartozik
kerékpartérolokban. Az épulet szolgaltatasorientélt megktzelitése kulcsfontossagu eleme
ennek az U épitési projektnek: A 24 oras segélyhivé rendszer biztositja, hogy sziikség esetén
gyor s segitségr e szamithasson. Professziondlis gondozd személyzet ésingatlankezelésis
rendelkezésre éll. Ezenkivil alakok szamara catering szolgaltatast is biztositanak. Tervek
vannak a helyi szolgaltatasok fejlesztésére az Ober dachstetteni ipari parkban. Ez az
apartman atfogo szolgaltatasokat, modern, akadalymentesitett Uj épitésu épliletet és csendes,
mégis j 6l megkozelitheto helyszint kinal. Segélyhivo rendszer —az év 365 napjan: Egyetlen
gombnyomassal azonnal segitséget kaphat szomszédoktdl, csaladtagoktdl, otthoni gondozasi
szolgélatatol vagy a siirgosségi szolgalatoktdl. Rugalmas étkezési lehetoségek: Az On
kényelme a legfontosabb szamunkra, valtozatos étkezési |ehetoségekkel —a frissen fott
ételektol a melegitésre kész, készételekig. Teljeskoru ingatlankezelés: Javitasokat,
karbantartast ésa mindennapi sziikségleteket mi intézziik. Gondoz6 személyzet a kzelben:
A hozza tartozo napk6zi otthonnak kdszonhetoen a nyitvatartasi idoben képzett gondozo
személyzet all rendelkezésre a helyszinen. K 6z6sségi busz az On mobilitasahoz: K 6zosségi
buszunk biztonsagos és kényelmes kdzlekedést biztosit bevasarlashoz és orvosi
vizsgalatokhoz. Aktiv falusi élet: A faluban szamosidosek délutanja kinal lehetoséget a




tarsasagi életre, a szorakozasra és a kozossegre. Akadalymentes hozzaférés: Az
oberdachstetteni vasitallomas akadalymentesitett, és mindossze 200 méterretaldlhaté a
lakasatol. A kozvetlen kdzelben helyi szolgaltatasok, tobbek kdzott egy szuper market és egy
orvosi rendelo istervezett. Az épitkezés varhatdan 2026-ban kezdodik. Felkeltettiik
érdeklodését? Egyeztessen vellink idopontot még mal!
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Részletes felszer eltseg

Wohnen mit Service:

Hausnotruf — 365 Tageim Jahr

Sicherheit steht an erster Stelle: Mit unserem Hausnotruf sind Sierund um die Uhr bestens
versorgt.

Ein Knopfdruck geniigt, und Sie erhalten innerhalb kirzester Zeit Unterstiitzung —sei es
durch Nachbarn, Angehérige, I hren Pflegedienst oder den Rettungsdienst.

Flexible Verpflegungsangebote

Fur Ihr leiblichesWohl ist gesorgt: Es stehen ver schiedene Essensoptionen zur Verfligung —
von frisch gekochten Mahlzeiten bis hin zu vorbereiteten Gerichten zum Aufwar men.

So haben Sie stets die M 6glichkeit, eine passende Ver sorgung zu wahlen. (Kommt drauf an,
wer uns zuklnftig beliefert)

Komplette Hausverwaltung

Um Reparaturen, Wartungen und alltagliche Anliegen missen Sie sich nicht kimmern —die
ortsansassige Hausver waltung steht Ihnen zuverlassig zur Seite.

Pflegepersonal in unmittelbarer Nahe

Durch die angeschlossene Tagespflegeist wahrend der Offnungszeiten fachkundiges
Pflegepersonal vor Ort, dasbel Bedarf fir die Bewohner der Wohnungen ansprechbar ist.
Birgerbusfir Ihre Mobilitat

Unser Blrgerbusbringt Sie sicher und bequem zu Einkaufen, Arztbesuchen oder anderen
Terminen.

Neben Fahrten im Ort werden auch Uberregionale Ziele angefahren —von Montag bis
Freitag zwischen 08:00 und 17:00 Uhr.

Aktives Dorfleben

Zahlreiche Seniorennachmittage im Ort bieten Gelegenheit fiir Begegnung, Unterhaltung
und Gemeinschaft.

Barrierefreie Anbindung

Der Bahnhof in Oberdachstetten ist barrierefrei und nur rund 200 Meter von Ihrer
Wohnung entfernt —so bleiben Sie auch Uberregional mobil.

Ebenso in Planung ist eine Nahver sorgung direkt vor Ort.

Geplant wird der Bau eines Supermarktes sowie einer Arztpraxisin Oberdachstetten. Damit
werden wichtige Einrichtungen destaglichen Lebensdirekt in Ihrer Nahe verfugbar sein.
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Minden a helyszinrol

Oberdachstetten liegt am nérdlichen Rand des L andkreises Ansbach im Regierungsbezirk
Mittelfranken, wo sich B13 und die , Hochstrafe", der alte Handelsweg von Rothenburg
0.d.T. nach Nirnberg, kreuzen. Aufgrund dieser verkehrsglinstigen Lage sind von
Oberdachstetten aus die weiteren Sehenswirdigkeiten des Natur parks Frankenhéhe und der
Stadte Rothenburg 0.d.T., Bad Windsheim und Ansbach gut zu erreichen.

Verkehrsglinstig unmittelbar an der B13 (W(ir zburg - M tinchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgr 6f3eren Stadte gut zu erreichen (Nirnberg 55 km,

W irzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt (Bad
Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wir zburg - Minchen mit téaglich
jewells tber 20 Zigen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg (50 Minuten).
Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und Rothenburg 0.d.T. ab.

Zur Deckung destaglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die

Praxiser 6ffnung eines Allgemeinar ztesist naher Zukunft geplant. Oberdachstetten verfiigt
Uber eine Kindertagesstatte und eine Kinderkrippe und eine Grundschule. Weiterfiihrende
Schulen befinden sich in Lehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie zahlreiche Rad- und
Wanderwege, einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges Vereinsleben
wiez. B. Gesangs- und Schitzenverein, Posaunenchor und Fuf3ballclub
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergieverbrauch betrégt 9.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25208754 - 91617 Oberdachstetten

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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