Oberdachstetten

Segitett lakhatas - U lakas egy bolcsodeben

VP azonositd: 25208756

i [ FM“ u !i-rllllllmjrlTE.
W Fi Eunulﬁ H
| -t

www.von-poll.com
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Attekintés

25208756
ca. 50,49 m?
1

1

1

2025

1 x Felszini
parkol6hely, 7500
EUR (Eladd)

196.900 EUR
Emelet

Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energia tanusitvany
18.11.2035 9.90 kWh/m?2a
A+

Hoszivattyu

2026
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Az elso benyomas

SZOLGALTATASOK SZOLGALTATASANAK SZOLGALTATASA Ez az (j épitésu
oberdachstetteni projekt lehetoséget kinal arra, hogy egy jovobiztos, akadalymentesitett
lakést vasaroljon, amelyet kifejezetten a modern, szolgéltatasalapu lakhatas igényeinek
kielégitésére terveztek. A tervezett egységek a modern lakhatasi kényelmet a
funkcionalis szolgaltatdsokkal 6tvozik, amelyek kellemessé és biztonsagossa teszik az
életet. A kinalt lakas korilbeltl 50,49 m2-es lakoéterilettel rendelkezik, és vilagos
alaprajzzal buszkélkedhet. A lakas szive a tagas, vilagos nappali és étkezo, amely
kozvetlen erkélykapcsolattal rendelkezik, igy teret biztosit a szabadtéri pihenéshez. A
nagy ablakok kellemes, természetes hangulatot és nyitott érzetet biztositanak. A konyha
a nappaliba van integrélva, és egyedi kialakitasi lehetoségeket tesz lehetové. A
halészoba boséges helyet kinal a pihenteto éjszakdkhoz, és akadalymentes
kialakitasanak koszdnhetoen kdnnyen megkozelitheto és hasznalhatd, akarcsak a
modern, zuhanyzés flrdoszoba. A kival6 minoségu anyagok kellemes érzetet és kénnyen
tisztithat6 felUleteket biztositanak. Kilonos figyelmet forditottak az akadalymentesitésre
€s a mindennapi hasznalhatésagra: Minden emeletet lift kbt 6ssze, igy a lakas teljesen
akadalymentes. Az egész épuletet idosbarat médon tervezték. Opciondlis parkolohelyek
allnak rendelkezésre. Az épiilet szolgaltatasorientalt megkdzelitése kézponti eleme
ennek az Uj épitési projektnek: Egész évben aktiv a 24/7-es segélyhivé rendszer, amely
biztositja a gyors segitséget szikség esetén. Professziondlis gondozdszemélyzet és
ingatlankezelés is rendelkezésre all. Ezenkivil a lakdk szamara catering szolgaltatast is
szervezlnk, ami jelentosen leegyszerusiti a mindennapjaikat. A helyi szolgaltatasok
fejlesztése kbzvetlenlll a helyszinen mar a tervezési szakaszban van — a rovid tavolsagok
meghatarozzak a mindennapokat. Ez a lakas atfogd szolgaltatasokat, modern,
akadalymentesitett épitkezést és csendes, mégis jol megkdzelitheto helyszint kindl.
Segélyhivas — az év 365 napjan: Segélyhivo rendszertinkkel a nap 24 6r4jaban
gondoskodnak Onrol. Egyetlen gombnyomassal nagyon rovid idon beliil segitséget
kaphat — legyen sz6 szomszédokrol, csaladtagokrol, az On gondozdszolgéalatarol vagy a
slirgosségi szolgalatokrél. Rugalmas étkezési lehetoségek: Gondoskodunk az On
jOlétérol: Kulonbozo étkezési lehetoségek allnak rendelkezésre — a frissen fott ételektol a
melegitheto, készételekig. Teljes koru ingatlankezelés: Nem kell aggddnia a javitasok,
karbantartas vagy a mindennapi tigyek miatt — a helyi ingatlankezelo cég az On
rendelkezésére all. Gondoz6 személyzet a kdzvetlen kozelben: A hozza tartoz6 napkozi
otthonnak kdszdnhetoen képzett gondoz6 személyzet &ll rendelkezésre nyitvatartasi
idoben, és sziikség esetén a lakdk rendelkezésére. Kbzosségi busz az On mobilitasahoz:
Kozosségi buszunk biztonsagosan és kényelmesen elviszi Ont bevasarloutakra, orvosi
vizsgalatokra vagy egyéb eseményekre. Aktiv falusi élet: A faluban szamos idosek




délutanja kinal lehetoséget a tarsasagi életre, a szérakozasra és a kozosségépitésre.
Akadalymentes hozzaférés: Az oberdachstetteni vasutallomas akadalymentesitett, és
minddssze 200 méterre taldlhaté a lakasatol. Helyi szolgaltatasok is tervben vannak. Egy
szupermarket és egy orvosi rendelo épitése is tervben van Oberdachstettenben. Ezaltal a
mindennapi élethez szilkséges alapveto szolgaltatasok konnyen elérhetok lesznek az On
kornyékén. Az épitkezés varhatéan 2026-ban kezdodik. Biztositsa be tokéletes lakasat
még ma. Felkeltette érdeklodését? Egyeztessen vellink idopontot most!
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Részletes felszereltség

Wohnen mit Service:

Hausnotruf — 365 Tage im Jahr

Sicherheit steht an erster Stelle: Mit unserem Hausnotruf sind Sie rund um die Uhr
bestens versorgt.

Ein Knopfdruck genligt, und Sie erhalten innerhalb kiirzester Zeit Unterstlitzung — sei es
durch Nachbarn, Angehorige, Ihren Pflegedienst oder den Rettungsdienst.

Flexible Verpflegungsangebote

Fur Ihr leibliches Wohl ist gesorgt: Es stehen verschiedene Essensoptionen zur
Verfigung — von frisch gekochten Mahlzeiten bis hin zu vorbereiteten Gerichten zum
Aufwarmen.

So haben Sie stets die Moglichkeit, eine passende Versorgung zu wahlen. (Kommt drauf
an, wer uns zuklnftig beliefert)

Komplette Hausverwaltung

Um Reparaturen, Wartungen und alltagliche Anliegen mussen Sie sich nicht kimmern —
die ortsanséassige Hausverwaltung steht Ihnen zuverlassig zur Seite.

Pflegepersonal in unmittelbarer Néahe

Durch die angeschlossene Tagespflege ist wahrend der Offnungszeiten fachkundiges
Pflegepersonal vor Ort, das bei Bedarf fir die Bewohner der Wohnungen ansprechbar ist.
Burgerbus fur Ihre Mobilitat

Unser Blrgerbus bringt Sie sicher und bequem zu Einkaufen, Arztbesuchen oder
anderen Terminen.

Neben Fahrten im Ort werden auch Uberregionale Ziele angefahren — von Montag bis
Freitag zwischen 08:00 und 17:00 Uhr.

Aktives Dorfleben

Zahlreiche Seniorennachmittage im Ort bieten Gelegenheit flir Begegnung, Unterhaltung
und Gemeinschatft.

Barrierefreie Anbindung

Der Bahnhof in Oberdachstetten ist barrierefrei und nur rund 200 Meter von lhrer
Wohnung entfernt — so bleiben Sie auch Uberregional mobil.

Ebenso in Planung ist eine Nahversorgung direkt vor Ort.

Geplant wird der Bau eines Supermarktes sowie einer Arztpraxis in Oberdachstetten.
Damit werden wichtige Einrichtungen des taglichen Lebens direkt in Ihrer Nahe verflgbar
sein.
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Minden a helyszinrol

Oberdachstetten liegt am nordlichen Rand des Landkreises Ansbach im
Regierungsbezirk Mittelfranken, wo sich B13 und die ,HochstraRe“, der alte Handelsweg
von Rothenburg 0.d.T. nach Nirnberg, kreuzen. Aufgrund dieser verkehrsgtinstigen Lage
sind von Oberdachstetten aus die weiteren Sehenswiirdigkeiten des Naturparks
Frankenhdhe und der Stadte Rothenburg 0.d.T., Bad Windsheim und Ansbach gut zu
erreichen.

Verkehrsglnstig unmittelbar an der B13 (Wirzburg - Miinchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgrof3eren Stadte gut zu erreichen (NUrnberg 55 km,
Wirzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt (Bad
Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wirzburg - Minchen mit taglich
jeweils Uber 20 Zugen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg (50 Minuten).
Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und Rothenburg 0.d.T. ab.

Zur Deckung des taglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die
Praxiseroffnung eines Allgemeinarztes ist naher Zukunft geplant. Oberdachstetten verfugt
Uber eine Kindertagesstatte und eine Kinderkrippe und eine Grundschule.
Weiterfihrende Schulen befinden sich in Lehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten wie zahlreiche Rad- und
Wanderwege, einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges
Vereinsleben wie z. B. Gesangs- und Schitzenverein, Posaunenchor und FufZballclub
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 9.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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