Feuchtwangen

Sorhazvégi haz dupla garazzsal, terasszal és kis
kerttel, kdzponti helyen

VP azonosit6: 25208783

VETELAR: 269.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 124 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 450 m?2
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Attekintés

25208783 269.000 EUR

ca. 124 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2024

1955

; Korszerusitett
2 x Garazs

ca. 30 mz2

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

16.11.2035 tanusitvany
93.90 kWh/m2a
C

Olaj
1955
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Az ingatlan
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25208783 - 91555 Feuchtwangen

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt, 1955-ben épiilt sorhaz nagyjabol 124 m2-es lakéteriilettel
biiszkélkedhet egy nagyjabol 450 m2-es telken. A tetoteret 2001-ben alakitottak at, és az
évek soran tovabb modernizaltak. A klasszikus eredeti épitészet és a kortars
modernizaci6 sikeres kombinacioja egy olyan otthont teremt, amely egyszerre
funkcionalis és hivogaté. A foldszinten egy tagas folyoson keresztiil Iéphetlink be a
hazba. Innen juthatunk be az étkezobe, ahol egy beépitett konyha is talalhatd, amely a
magas mennyezetnek és a nagy ablakoknak kdszénhetoen kilénleges hangulatot teremt.
A vildgos szobak kellemes tdgassagérzetet biztositanak a nap barmely szakaban. A
szomszédos beépitett konyha benne van a vételarban, és a modern dizajnt 6tvozi a
praktikus funkciokkal — idealis hely a kulinéris kreativitdshoz. A haz 6sszesen négy
szobat kinal, kdztiik egy aranyos halészobat és egy gyerekszobat az emeleten, valamint
egy tagas nappalit a féldszinten. A nappalibdl juthatunk ki az emeletre és a fedett
teraszra. A két, természetes fénnyel megvilagitott fliirdoszoba stilusosan és modern
maodon lett kialakitva. Zuhanyzéval és flirdokaddal, valamint kényelmes padléfutéssel is
rendelkeznek. Kilondsen figyelemre méltd a praktikus alaprajz, amely sokféle
felhasznalasi modot tesz lehetové. A kiiltéri terlilet tovabb noveli a haz vonzerejét: az
udvarban talalhato kis kert védett helyet kinal a kikapcsol6dashoz. Az ingatlanhoz egy kis
elokert is tartozik. A szabadban eltdltott pihenteto 6rakhoz hozzaférést biztosit mind az
udvarban talélhat6 fedett teraszhoz, mind az elokertben talalhaté masodik teraszhoz. A
kertben talalhato tartély biztositja a fenntarthatd 6ntézést. A tagas dupla garazs boséges
helyet kinal a jarmuveknek és tovabbi taroldhelyet. Muszakilag a haz korszeru: az
olajtiizelésu kdzponti futési rendszer 2013-bol szarmazik, és hatékony futést biztosit. Az
elektromos rendszert 2025-ben korszerusitették egy Uj elosztétablaval, és ugyanebben
az évben egy U] oldalso bejarati ajtét is beszereltek. Ezek a fejlesztések hosszu tavu
kényelmet és biztonsagot garantalnak. A berendezési targyak és szerelvények
megfelelnek a modern szabvanyoknak, és mindent kinalnak, amire a kényelmes élethez
sziikség van. Kulondsen figyelemre méltdak a vilagos szobak, a beépitett konyha, a
nappali és étkezo magas belmagassaga, a két természetes fénnyel megvilagitott
firdoszoba (egyik zuhanyzoéval, a masik kaddal), valamint a két dupla garazs. Ez az
ingatlan lenyugdzni fogja. Tapasztalja meg személyesen a birtok minoségét egy
személyes megtekintés soran. Varjuk, hogy talalkozhassunk Onnel, és 6rommel
valaszolunk minden kérdésére. Egyeztessen idopontot még ma, és fedezze fel (j
otthonat!
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Részletes felszereltség

Die Highlights im Uberblick:

- Lichtdurchflutete Zimmer

- Einbaukiche

- Hohe Decken im EG

- Zwei Badezimmer mit Dusche / Wanne und Fuf3bodenheizung

- Grol3e Fenster im Schlafzimmer

- kleiner Garten im Innenhof und vor dem Haus

- Zwei Terrassen

- Zisterne im Garten

- Eine Doppelgarage

- viele Modernisierungen bereits durchgefuhrt

Diese Immobilie wird Sie begeistern. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieses
Anwesens bei einem personlichen Besichtigungstermin vor Ort. Wir freuen uns auf Sie.
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Haus befindet sich in toller Lage Feuchtwangens in einer ruhigen
Wohnsiedlung mit schéner Fernsicht. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen
Bedarfs wie z.B. Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km stdlich von Nurnberg idyllisch gelegen an der
Romantischen Stral3e in Mittelfranken. Am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5
km) kreuzen sich die Bundesautobahnen A 6 und A 7. Hierdurch ist eine direkte
Verbindung mit UIm (110 km) und Wirzburg (90 km) einerseits und den Ballungsrdumen
Nurnberg (90 km) und Heilbronn (95 km) / Stuttgart (120 km) gegeben.

Feuchtwangen gehdért zum Landkreis und Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und Vereinsleben,
Schulversorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad und Hallenbad, Reitanlagen,
Sportstatten, Tennishalle, Museen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsjahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des
romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklosters der Stadt Feuchtwangen
stattfinden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 93.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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