Bechhofen

Tarsashaz a belvaros kdzeleben, csendes helyen -
Befektetoknek idealis
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Attekintés

25208782 659.000 EUR

ca. 255 m2 Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1971 2024

3 x Garazs

Részleges Felujitott
ca. 90 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energetikai

02.12.2035 tanusitvany
126.40 kWh/m2a
D

Vegyes tlizelésu

(pellet)
1971
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Schlafzimmer
ca. 17 m?

Abstellraum
ca.5m?*

Kinderzimmer I:Ij
ca. 13 m?
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Wohnzimmer

ca. 20 m?
Wohnkliche %
ca. 17 m?
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Erdgeschoss/Obergeschoss

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé ez a tagas, 1971-ben épililt, teljes koruen felljitott és modernizalt, kivald allapotban
lévo tbbblakasos haz. Az ingatlan 6sszesen korllbelil 255 m2 lakotertlettel rendelkezik,
amely kilenc szobdéra, koztik hat halészobéara és harom firdoszobéara oszlik el. A haz egy
korilbelul 650 m2-es telken fekszik, és teljesen bekeritett, biztositva a maganéletet és a
biztonsagot. A varoskozpont kdzelében taldlhato ingatlan kénnyen megkdzelitheto
Uizletekbol, iskolakbol és tomegkozlekedésbol. Idealis valasztas nagyobb teret igénylo
csaladok, tébbgeneracids lakhatasi lehetoségek vagy vonzo befektetési lehetoség
szamara. Jelenleg minden lakas bérbe van adva. Mindharom lakas praktikus elrendezésu
és beépitett konyhaval rendelkezik. A fiirdoszobakat és az elektromos rendszereket
2024-ben teljesen korszerusitették. A futési rendszert 2015-ben fenntarthaté fapellet
futési rendszerre alakitottak at, ami hatékony és eroforras-takarékos futést tesz lehetové.
Tovabbi jellemzok k6zé tartozik a haz mellett talalhaté harom kilénall6, hasznalhato
garazs, amely boséges helyet kinal jarmuveknek vagy tovabbi tarolasra. Tovabbi
parkoléhelyek a telken, valamint minden lakadshoz sajat pincetaroldk is rendelkezésre
allnak. Egy gondozott kert egésziti ki a kiltéri terlleteket, és rengeteg lehetoséget kinél a
kultéri hasznalatra. Az alagsorban tagas taroléegységek talalhatok az épilet 6sszes
haztartasi helyisége mellett, amelyeket rugalmasan alakithatnak ki és hasznalhatnak
mind a bérlok, mind a tulajdonosok. Az elvégzett felljitasi és korszerusitési
munkalatoknak készdénhetoen az ingatlan vonzo allapotban van, amely megfelel mind az
energiahatékonysagi, mind az esztétikai eloirasoknak. A lakdsok nyitott és funkcionalis
elrendezésuek, kellemes lakdkornyezetet teremtenek, és nagyfokl rugalmassagot
kinalnak. Azok szamara, akik értékelik a kdzponti elhelyezkedést, a révid tavolsagot
minden fontos szolgaltatastol, a massziv épliletszerkezetet és a hosszu tavu bérleti
biztonsagot, ez a tarsashaz vonzo vélasztas. A bérlok maganéletének védelme
érdekében nem teszlink kdzzé fotokat a lakasokrol. Javasoljuk azonban, hogy egy
megtekintés soran sajat szemével gyozodjon meg az ingatlan sokszinu lehetoségeirol és
kivételes potencialjardl. Tovabbi informacioért vagy személyes megtekintés idopontjanak
egyeztetéséhez vegye fel vellink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

Die Ausstattung-Highlights im Uberblick:

- 3 Wohneinheiten - aktuell vermietet

- 3 Garagen

- GroRRzuigige Hofeinfahrt

- Garten ringsum eingezaunt und eingewachsen

- viele Modernisierungen bereits durchgefihrt

- Kunststofffenster - doppeltverglast

- Pelletheizung BJ 2015

- Voll unterkellert

- Ruhige Lage

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Bechhofen, eine charmante Marktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihre idyllische Lage inmitten der malerischen Landschaft des Frankischen
Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und
Birstenherstellung bekannt und blickt auf eine lange Handwerkstradition zurtick. Neben
der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen Lebensqualitét,
gepragt durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte sowie Kindergarten
und Schulen.

Verkehrstechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen
Bundesstrafien B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen
und Feuchtwangen. Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfalls in kurzer Fahrzeit
erreichbar, wodurch auch Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll
auf ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fuhren durch die reizvolle frankische
Landschaft, wahrend das nahe Fréankische Seenland mit seinen Badeseen und
Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und Moderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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