Ansbach / Meinhardswinden

Modern, 4 szobas, foldszinti lakas erkéllyel,
parkolohellyel és felszerelt konyhaval

VP azonosité: 25208780
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VETELAR: 279.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m2 « SZOBAK: 4
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25208780
ca. 115 m?
4

3

1

1972

1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

279.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Tav tanusitvany
24.04.2028 132.00 kWh/m2a
E
Tavfutés
1972
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott foldszinti lak&s vonzo lehetoséget kindl azok szaméara, akik
kozponti, mégis csendes helyet keresnek. Az 1972-ben épiilt éplilet massziv szerkezetu
és rendszeresen karbantartott. Kilonds hangsulyt kap a 2020-ban elvégzett atfogo
modernizacié, amely magéban foglalta a kivalé minoségu vinil padliéburkolat és a
modern, beépitett konyha lerakédsat. A tagas, korilbelil 115 m2-es lakoterllettel és
O0sszesen négy szobaval a lakas boséges teret kinal a kilonbdzo életstilusok szamara —
legyen sz0 parokrol, csaladokrél vagy kdzos lakhatasrol. Az atgondoltan megtervezett
alaprajz optimalis helyiségelrendezést és kényelmes lakdkornyezetet biztosit. A lakas
szive a tagas nappali, nyitott étkezovel, amely rengeteg helyet biztosit a k6z6s
étkezésekhez. Innen juthatunk ki az erkélyre, amely a halészobahoz hasonléan szép
kilatast nyujt a kérnyezo zoldteruletre, és tovabbi kultéri életteret biztosit. A 2020-ban
telepitett modern, beépitett konyha minden sziikséges késztilékkel felszerelt, és rengeteg
tarolo- és munkateriiletet kinal. A lakasban 6sszesen harom aranyos halészoba talalhato.
A vilagos, természetes fénnyel megvilagitott flrdoszobaban kad és kilén zuhanyzé
taladlhato, melyek pihenésre csabitanak. A kényelmes lakéteret egy kilon vendég-WC
teszi teljessé. Az egységesen lerakott, kivalé minoségu vinil padlé vonzé megjelenést és
kellemes hangulatot teremt minden lak6térben. A lakashoz kozvetlenill az éplilet mellett
fedett parkol6hely is tartozik, amely kényelmes parkolast biztosit az idojarastol
flggetlentl. Tovabbi tarol6helyiség taldlhaté az alagsorban, amely sokoldaltan
felhasznalhatd. Bevasarlasi lehetoségek gyalogosan is elérhetok, egyéb szolgaltatasok,
mint példaul iskolak, 6vodak és orvosi rendelok, a kozvetlen kozelben talalhatok. A
tomegkozlekedés és a kozeli utak kivald kapcsolatot biztositanak a varoskdzponttal. Ezek
csak néhany elonye ennek a vilagos lakasnak. Gyozodjén meg a lehetoségekrol
személyesen egy személyes megtekintés soran. Orommel adunk tovabbi informaciokat,
és varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:

- Ca. 115 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- Balkon mit herrlichem Ausblick

- GroRes Wohnzimmer mit offenem Essbereich

- Eigener KFZ - Stellplatz Giberdacht

- Hochwertiger Vinylboden

- Neuwertige Einbauktiche

- Separates Gaste WC

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Dusche

- Durchdachter Grundriss - gute Raumaufteilung

- Zugang zu Balkon von Schlaf- und Wohnzimmer

- Einkaufsmoglichkeit in unmittelbarer Nahe

- Gute Anbindung an das Stadtzentrum

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser hellen, gepflegten Eigentumswohnung mit
herrlichem Ausblick, neuwertiger Einbaukiiche und ruhig gelegenen Balkon. Uberzeugen
Sie sich selbst von den Mdéglichkeiten dieser Vier-Zimmer Eigentumswohnung bei einer
personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Familienfreundlich und naturnah, im Ansbacher Stadtteil Meinhardswinden gelegen,
genielRen Sie die Vorzlige der Stadtnahe und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage und im
Grinen. Die gute Bus-Anbindung in das nahe gelegene Ansbach und eine schnelle
Anbindung an die Autobahn sind ein weiterer Pluspunkt fir diese attraktive Immobilie.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtnstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Sie in max.
30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des
offentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer N&he des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelméarkte sind zahlreich vorhanden. Das
grof3e Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine Reihe unterschiedlicher
Geschafte fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Die Stadt bietet reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit Museen,
Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theaterblhnen: Tauchen Sie ein in die Welt
des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor
imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele
und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des
mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-
Festspielen. Klassikfans lauschen in Ansbach den Werken von Johann Sebastian Bach
bei der berihmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen
rihmen die intime Atmosphére der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren personlichen
Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder
Jazztime Uber hochkaratige Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fiir Entdeckungstouren ins romantische Umland, z. B. das
liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland sowie fur Veranstaltungen, wie
beispielsweise die Bach-Woche, das Ansbach-Open und die Rokoko-Festspiele.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Das reichhaltige Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdoglichkeiten und einem
landschatftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive Lebensqualitat.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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