Ansbach / Elpersdorf bei Ansbach

Kilatassal teli elet: Tagas csaladi haz kerttel,
terasszal és bovitési lehetosegekkel

VP azonosité: 25208779
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VETELAR: 439.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 134 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.001 m?
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Attekintés

25208779
ca. 134 m?
Nyeregteto
5

4

1

1980

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

439.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

03.11.2035 tanusitvany
124.60 kWh/m?a
D

Olaj
1999
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 1980-ban épult csaladi haz korulbeliil 134 m2 lakéteret és nagy, nagyjabol
1001 mz2-es telket kinal, igy idedlis csaladok, parok vagy barki szamara, aki értékeli a
nyugodt és természetkdzeli lakokornyezetet. Massziv szerkezetének, karbantartott
allapotanak és atgondolt elrendezésének kdszénhetoen a haz lenyugézi mind
funkcionalitasaval, mind hivogaté hangulataval. Belépéskor egy vilagos és baratsagos
eloszoba fogadja, amely kellemes elso benyomast kelt. A vendég WC is itt talalhato,
kényelmesen. Az alaprajz j6l strukturalt, rovid tavolsagokat és harmonikus aramlast kinal
a lakoterek kozott. Az étkezo a foldszint szivét alkotja, €s 6sszekoto kapocsként szolgal a
konyha és a nappali kbzott — tokéletes csaladi vagy barati 6sszejovetelekhez. A tagas,
vildgos nappali, ahonnan ki lehet jutni a teraszra, kilatast nyUijt a kertre, és kellemes
lakékornyezetet teremt. A nagy ablakok boséges természetes fényt biztositanak, és
zbkkenomentes atmenetet biztositanak a beltér és a kiltér kozott. A vilagos
firdoszobaban kad és zuhanyz6 talalhatd, és boséges helyet kinal a napi rutinhoz.
Osszesen négy szoba all rendelkezésre, amelyek kiilon-kilon is hasznalhatok
hal6szobaként, gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. Kulonds vonzero a
részben atalakitott tetotér: mar tartalmaz egy kész szobat erkélykapcsolattal, és
lehetoséget kinal egy tovabbi szoba kialakitasara, ha szlikséges — példaul irodaként,
studiéként vagy csaladtagok pihenohelyeként. Az alagsorban egy hangulatos
rendezvényterem talalhato fa barpulttal, amely tokéletes baratok és csaladtagok
fogadasara. Tovabbi hasznos helyiségek is rendelkezésre élinak az alagsorban, amelyek
idealisak tarolasra, hobbiszobanak vagy muhelynek. Az alagsor ablakait 2000-ben
cserélték, és egy kilon bejarat kozvetlen hozzéaférést biztosit a kerthez. A kiiltéri tertlet
egy gondozott kerttel buszkélkedhet, ahol rengeteg hely van jatékra, pihenésre vagy
kertészkedésre. Itt élvezheti a kdrnyezet nyugalmat, gyonyorkddhet a zdldben, vagy
kellemes nyari estéket tdlthet a teraszon. Dupla garazs és két tovabbi kultéri parkolohely
all rendelkezésre a jarmuvek szamara — idedlis tébb autéval érkezo csaladok vagy
latogatok szamara. Muszakilag a haz szilard és karbantartott allapotban van: a futési
rendszer 1999-bol szarmazik, a tetot pedig 2020-ban professzionalisan kitisztitottak és
lezartak, ami kiemeli az épllet hosszu élettartamat és karbantartasat. Az ingatlan egy
csendes lakdodvezetben talalhatd, kilatassal a kornyezo zoéldre — egy olyan helyen, amely
életminoséget, pihenést és maganéletet kinél. Ugyanakkor az tizletek, iskoldk és a
tomegkozlekedés is csak par percre vannak.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1980

- Vier Schlafzimmer

- Ca. 1001 m? Grundstuicksflache

- Ca. 134 m2 Wohnflache

- Bisher nur teilausgebauter Dachboden mit Zugang zum Balkon

- Wohnflache kann um ein weiteres Zimmer erweitert werden

- Ruhige Wohngegend mit Blick ins Griine

- Gut durchdachter Grundriss

- Heller, offener Eingangsbereich mit Gaste WC

- Esszimmer als Verbindung von Kiche und Wohnzimmer

- Heller, groRzligiger Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- Partykeller mit Holztheke

- Heizung aus dem Jahr 1999

- 2020 Reinigung und Versiegelung des Daches

- Gepflegter Garten

- Doppelgarage mit zwei weiteren AufRenstellplatzen

- Kunststofffenster aus 2000 im Keller

- separater Kelleraufgang

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 180.000
Einwohner. Die Metropolregion Nurnberg / Furth / Erlangen erreichen Sie in max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Bushaltestellen des offentlichen
Nahverkehrs sowie der Bahnhof und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der
Umgebung. Das Anwesen selbst befindet sich verkehrsginstig sehr gut gelegen direkt an
der Westtangente, so dass eine perfekte Verbindung in alle Richtungen gegeben ist.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine Reihe von unterschiedlichen
Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten und einem
landschatftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach ein attraktive Lebensqualitat.

Elpersdorf ist ein Ortsteil der kreisfreien Stadt Ansbach in Bayern.

Geographisch liegt Elpersdorf nordostlich des Stadtzentrums von Ansbach und ist
eingebettet in eine landlich-stadtische Umgebung zwischen Feldern, Waldstiicken und
Verkehrsachsen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 124.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralR3e 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 -97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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