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Bechhofen

Modern kétlakasos haz igenyes felszereltseggel
és rengeteg terrel, hogy minden igéenyt
kielegitsen!
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Attekintés

25208771
ca. 240 m?
Nyeregteto
7

2

1994

2 x Felszini
parkolohely, 1x
Garazs

599.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett

Szilard

ca. 140 m?

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutes Energetikai
Olaj tanusitvany
2
15.04.2029 121.10 kWh/m*a
D
Olaj
1994
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Az elso benyomas

Udvozéljiik egy olyan ingatlanban, amely tokéletesen 6tvdzi a modern
életszinvonalat a tagas térrel és a csaladbarat kornyezettel: Ez az 1994-ben épiilt
csaladi haz 2020-ban atfogd modernizacidn esett at, és kivalo allapotban van.
Korulbelll 240 m? lakoteriletével és korilbelll 662 m?-es telekkel lenyug6zo teret
kinal a kialakitashoz. A haz jol megtervezett elrendezéssel biszkélkedhet: Hét
vilagos szoba sokféle életstilushoz illik — legyen szé akar kiilon dolgozdszobardl,
vendégszobarol vagy tovabbi pihenohelyekrol. Az alagsorban egy tagas
hobbiszoba talalhato, amely sokféleképpen hasznalhato, példaul fitneszteremként,
hazimoziként vagy egy masodik jatszosarokként a gyerekeknek. Két modernizalt,
izlésesen berendezett flrdoszoba kinal funkcionalitast és kényelmet nagyobb
csaladok vagy latogatdk szamara. A hazba belépve azonnal szembetuno a kivalo
minoségu kivitelezés: 2020-ban a nappaliban az 6sszes padldburkolatot és
szegélylécet kicserélték, az ajtokat és ajtokereteket modernizaltak, a falakat pedig
athelyezték, vakoltak és frissen festették. A stilusos konyhat a modernizacio
részeként felujitottak, és a praktikus funkcionalitast a kortars dizajnnal 6tvozi.
Tovabbi elony a terasz, amely a kerttel szomszédos, és a nyari honapokban a
lakotér kiterjesztéseként is hasznalhaté. A haz futési rendszere a legmodernebb:
kdzponti futés és padlofutés biztositja az egész évben kellemes homérseékletet. A
2020-ban cserélt kazan hatékony és megbizhatd hoellatast garantal. A tagas gyep
mellett az ingatlan boséges helyet kinal a szabadidos tevékenységekhez. Egy Uj,
tobbcélu jatszotér 6romet okoz a gyerekeknek, és szamos jatéklehetoséget kinal a
kertben. Garazs és két tovabbi parkoldhely all rendelkezésre a jarmu szamara —a
vendégek szamara is boven van hely. A tetotéri lakds megbizhato bérbeadasa
tovabbi elony. Ez a funkcid rugalmasabba teheti a finanszirozast, és tovabbi
lehetoségeket kinal tdbbgeneracios egyuttélésre vagy hosszu tavu befektetésként.
Osszességében a rendszeres karbantartasnak és az atfogé modernizacidnak

kdszdnhetoen a haz nagyon jol karbantartott és modern allapotban van. A helyszin




kllondsen vonzo azoknak a csaladoknak, akik értékelik a csendes, biztonsagos és

vonzo kornyezetet.
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Részletes felszereltseg

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 662m? Grundstiicksflache

- Ca. 240m? Wohnflache

- Sieben Zimmer

- GroBer Hobbyraum im Untergeschoss

- Umfassend modernisiert in 2020:

- Boden und Sockelleisten

- Badezimmer

- Kiche

- Terrasse

- Wande versetzt, verputzt und gestrichen

- TUren und Turstocke

- Brenner erneuert

- DG Wohnung zuverlassig vermietet

- Sehr modern gestaltet

- Neues Mehrzweckspielgerat im Garten fur Kinder

- Garage und zwei Stellplatze

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieses gepflegten Zweifamilienhaus in
familienfreundlicher Lage mit moderner Ausstattung und viel Flaiche. Uberzeugen
Sie sich selbst von der Qualitat und Gemdtlichkeit bei einer persdnlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Der Markt Bechhofen mit seinen ca. 6200 Einwohnern ist eine idyllische Gemeinde
nur ca. 20 Kilometer von Ansbach entfernt, an der romantischen StraBBe gelegen.
Die Gemeinde liegt zwischen B 13 und B 25 Nahe Altmuhisee und der BABG, die nur
12 km entfernt ist. Sie haben eine gute Anbindung ans Verkehrsnetz und doch
einen erhdhten Erholungsfaktor durch das nahe liegende frankische Seenland mit
dem groBen und kleinen Brombachsee. Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub

machen.

Kindergarten, sowie eine Grund- und Mittelschule sind im Ort vorhanden.
Realschule und Gymnasien sowie andere weiterfliihrende Schulen befinden sich im
20 km entfernten Ansbach, Feuchtwangen oder Herrieden. Bechhofen bietet Ihnen
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Einzelhandel, Backer, Metzger, Apotheke,
Lidl und Norma. Restaurants, diverse Gaststatten, Banken, Apotheke und arztliche

Versorgung finden Sie direkt in Bechhofen.

Im 12 Km entfernten Triesdorf gibt es einen Bahnhof, der die Richtung Ansbach und

Gunzenhausen bedient, von hier haben Sie sdmtliche Umsteigemaoglichkeiten.

Die nur 20 Min entfernte Stadt Ansbach mit ca. 41.000 Einwohnern ist
Mittelfrankens Regierungssitz und wichtiger Wirtschaftsstandort. Die Stadt mit
ihren Theaterblihnen, dem Museum, wechselnden Ausstellungen und historischen
Bauwerken bietet ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot, verbunden
mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten. Besonders das groBe Einkaufszentrum
.Brickencenter" ist einen Besuch wert. Diese vielen Moglichkeiten schaffen fir das

Ansbacher Umland eine attraktive Lebensqualitat.

Um Bechhofen selbst sind flr Freizeitaktivitaten zahlreiche Wander- und Radwege




vorhanden. Bechhofen verfligt Uber ein Hallenbad und ein vielfaltiges

Vereinsangebot. Sehenswert ist das Deutsche Pinsel- und Blrstenmuseum.
Weitere Ausflugsziele in unmittelbarer Nahe sind z. B. Dennenloher See mit dem

Schlosspark, das Erholungsgebiet Krummweiher und der Altmuhlsee.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 15.4.2029.
Endenergiebedarf betragt 121.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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