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Bechhofen

Modern kétlakasos haz igenyes felszer eltseggel és
rengeteg terrel, hogy minden igényt kielégitsen!

VP azonosito: 25208771

VON POLL

VETELAR: 599.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 240 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 662 m?
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Attekintés: Energia adatok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan ingatlanban, amely tokéetesen 6tvozi a modern detszinvonalat a tagas
térrel ésa csaladbarat kornyezettel: Ez az 1994-ben éplilt csaladi haz 2020-ban atfogo
moder nizacion esett at, éskivalé allapotban van. Kér tlbeltl 240 m2 |ak6ter Uletével és

kor lbelll 662 m2-estelekkel lenyugdzo teret kindl a kialakitashoz. A haz jol megter vezett
elrendezéssel bliszkélkedhet: Hét vilagos szoba sokféle életstilushoz illik —legyen sz6 akar
kilon dolgozészobar dl, vendégszobar 6l vagy tovabbi pihenohelyekrol. Az alagsorban egy
tagas hobbiszoba talalhat6, amely sokféleképpen hasznalhatd, példaul fitneszteremkeént,
hazimoziként vagy egy masodik jatszosar okként a gyerekeknek. K ét moder nizalt, izlésesen
ber endezett flrdoszoba kinal funkcionalitast és kényelmet nagyobb csaladok vagy latogat ok
szamara. A hazba belépve azonnal szembetuno a kivald minoségu kivitelezés: 2020-ban a
nappaliban az dsszes padldburkolatot és szegélylécet kicser élték, az ajtOkat és ajtokereteket
moder nizaltak, a falakat pedig athelyezték, vakoltak ésfrissen festették. A stilusos konyhét a
moder nizaci6 részeként felljitottak, ésa praktikusfunkcionalitast a kortarsdizajnnal
Otvozi. Tovabbi elony aterasz, amely a kerttel szomszédos, ésa nyari honapokban a lak 6tér
Kiterjesztéseként ishasznalhat6. A haz futési rendszere alegmoder nebb: kdzponti futés és
padlofutés biztositja az egész évben kellemes homér sékletet. A 2020-ban cser élt kazan
hatékony és meghizhato6 hoellatast garantal. A tagas gyep mellett az ingatlan boséges helyet
kindl a szabadidos tevékenységekhez. Egy Uj, tobbcéll jatszotér ordmet okoz a gyer ekeknek,
és szamos j atéklehetoséget kinal a kertben. Garazs és két tovabbi parkolohely all
rendelkezésre ajarmu szamara — a vendégek szamara isboven van hely. A tetotéri lakas
megbizhaté bérbeadasa tovabbi elony. Ez a funkcié rugalmasabba teheti a finanszir ozast, és
tovabbi lehetoségeket kinal tébbgener acids egyittélésre vagy hosszu tavu befektetésként.
Osszességében a rendszer es kar bantartasnak és az atfogd moder nizacionak kiszonhetoen a
h&z nagyon jdl karbantartott és modern allapotban van. A helyszin kiléndsen vonzo
azoknak a csaladoknak, akik értékelik a csendes, biztonsagos és vonzd kor nyezetet.
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Részletes felszer eltseg

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:
- Ca. 662m?2 Grundstticksflache

- Ca. 240m2 Wohnfléache

- Sieben Zimmer

- Grof3er Hobbyraum im Unter geschoss

- Umfassend moder nisiert in 2020:

- Béden und Sockelleisten

- Badezimmer

- Kuche

- Terrasse

- Wande ver setzt, ver putzt und gestrichen

- Turen und TUrstdcke

- Brenner erneuert

- DG Wohnung zuverlassig ver mietet

- Sehr moder n gestaltet

- Neues M ehrzweckspielgerat im Garten fur Kinder

- Garageund zwei Stellplatze

Diessind nur einige der Besonder heiten dieses gepflegten Zweifamilienhausin
familienfreundlicher Lage mit moderner Ausstattung und viel Flache. Uber zeugen Sie sich
selbst von der Qualitéat und Gemiitlichkeit bei einer per sbnlichen Besichtigung vor Ort. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Der Markt Bechhofen mit seinen ca. 6200 Einwohnern ist eineidyllische Gemeinde nur ca.
20 Kilometer von Ansbach entfernt, an der romantischen Straf3e gelegen. Die Gemeinde liegt
zwischen B 13 und B 25 Nahe Altmiihlsee und der BABG6, dienur 12 km entfernt ist. Sie
haben eine gute Anbindung ans Verkehrsnetz und doch einen erhéhten Erholungsfaktor
durch das nahe liegende fr ankische Seenland mit dem grof3en und kleinen Brombachsee.
Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen.

Kindergarten, sowie eine Grund- und Mittelschule sind im Ort vorhanden. Realschule und
Gymnasien sowie ander e weiter fiihr ende Schulen befinden sich im 20 km entfernten
Ansbach, Feuchtwangen oder Herrieden. Bechhofen bietet Ihnen zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten wie Einzelhandel, Backer, Metzger, Apotheke, Lidl und Norma.
Restaurants, diverse Gaststatten, Banken, Apotheke und arztliche Ver sorgung finden Sie
direkt in Bechhofen.

Im 12 Km entfernten Triesdorf gibt es einen Bahnhof, der die Richtung Ansbach und
Gunzenhausen bedient, von hier haben Sie samtliche Umsteigemdglichkeiten.

Dienur 20 Min entfernte Stadt Ansbach mit ca. 41.000 Einwohnern ist Mittelfrankens
Regierungssitz und wichtiger Wirtschaftsstandort. Die Stadt mit ihren Theaterblhnen, dem
Museum, wechselnden Ausstellungen und historischen Bauwer ken bietet ein reichhaltiges
Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten.
Besonder s das grol3e Einkaufszentrum ,, Brickencenter” ist einen Besuch wert. Diese vielen
M dglichkeiten schaffen fir das Ansbacher Umland eine attraktive L ebensqualitat.

Um Bechhofen selbst sind fir Freizeitaktivitaten zahlreiche Wander - und Radwege

vor handen. Bechhofen verfligt Uber ein Hallenbad und ein vielfaltiges Vereinsangebot.
Sehenswert ist das Deutsche Pinsel- und Birstenmuseum. Weitere Ausflugszielein
unmittelbarer Néhe sind z. B. Dennenloher See mit dem Schlosspark, das Er holungsgebiet
Krummweiher und der Altmuhlsee.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2029.

Endenergiebedarf betragt 121.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25208771 - 91572 Bechhofen

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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