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Lehrberg

Videki élet - Tagas ketlakasos haz 2 garazzsal
és gondozott kerttel
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Attekintés

25208766
ca. 188 m?
Nyeregteto
7.5

4

2

1959

1 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

359.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott

Szilard

ca. 150 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

04.11.2035 tanusitvany
129.80 kWh/m?a
D

Olaj
1959




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP

91611 Lehrberg

25208766

Az

6

7,

VP azonos

tlan

inga

Tl

v O e 7
W g

ReRRreemtet
Mﬂ TR

v

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan




VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan




VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan




VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan

www.von-poll.com



VON POLL

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan

it

=




VON POLL

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25208766 - 91611 Lehrberg

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Vidéki élet békés kdrnyezetben. Ez a tagas, 1959-ben épllt kétlakasos haz 1982-
ben bovitették. Korillbelll 887 m?-es, teljesen bekeritett telken fekszik. Kordlbelll
188 m?-es lakoéterliletével és 6sszesen 7,5 szobajaval az ingatlan szamos
lehetoséget kinal csaladok szamara, vagy a lakas és a munka egy fedél alatti
kombinalasara. A nyugodt vidéki kornyezet vonz6 a nyugalomra és a csendre
vagyok, valamint a természet szerelmeseinek szamara, garantalva a pihenést egy
hosszU nap utan. A hazat folyamatosan modernizaltak, és kivalé allapotban van.
Legutébb a foldszinti flirdoszobat Ujitottak fel teljesen 2023-ban. Ez a folyamatos
modernizacio kiemeli az ingatlan értékét és funkcionalitasat. A féldszinten egy Uj,
modern flirdoszoba talalhato, amely kortars kényelmet biztosit. A vilagos szobak
kellemes lakokdrnyezetet teremtenek. A nagyvonalu alaprajz két kilénallé
lakéegységre oszlik, igy klasszikus kétlakdsos hazként is hasznalhato. Mindkét
emelet sajat, beépitett konyhaval rendelkezik. A foldszinten és az emeleten
talalhatd beépitett konyhak boséges tarolohelyet és funkcionalis munkafellileteket
kinalnak, és benne vannak az arban. Osszesen négy haldszoba all rendelkezésre,
amelyek rugalmasan hasznalhatok gyerekszobaként, irodaként vagy
vendégszobakeént. Két firdoszoba biztositja a megfelelo maganéletet, kilénésen
tobbgeneracios haztartasokban. Az alagsorbdl kdzvetlen hozzaférés nyilik a nagy,
teljesen bekeritett kerthez, amelyet érett fak vesznek korll. Itt a kertészkedés
szerelmesei rengeteg helyet talalnak szenvedélylk kibontakoztatasara — és a
gyerekek szamara konnyen kialakithatok jatszéterek. Meleg napokon két terasz all
rendelkezésre, amelyek tokéletesek a pihenésre vagy a csaladdal és baratokkal
valé tarsasagi életre. A térkovezett kocsifelhajto tovabbi parkoldhelyeket kinal a két
garazs mellett (az egyik modern szekcionalt kapuval és kdzvetlen bejarattal a
hazba). A hazba egy lépcson keresztil lehet bejutni, amely a baratsagos
eloszobaba vezet. A nagy alagsor kdzvetlen hozzaférést biztosit a kerthez,

valamint boséges tarolohelyet és haztartasi helyiségeket kinal hobbi vagy kellékek




tarolasara. Az olajfutési rendszer megbizhaté futést biztosit az egész ingatlanban.
A berendezések és szerelvények minosége standardnak mondhato, és alkalmas
mind a praktikus mindennapi hasznalatra, mind az igényesebb kdvetelményekre.
Akar tobb generacio kdzos otthonaként, akar kulonallé lakéegységekre bontva, ez
a kétlakasos haz minden elonyével nagyon vonz¢ valasztas. Kérjuk, vegye fel
vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy személyes megtekintés
egyeztetése érdekében. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlanban rejlo

lehetoségekrol.
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Részletes felszereltseg

Hier ein Auszug der Ausstattung und Details in Aufzéhlung:

- Gepflegtes Zweifamilienhaus mit Anbau

- Modernisiertes Badezimmer im EG

- Lichtdurchflutete Zimmer

- Einbauktchen im EG und OG

- Zwei Terrassen

- GroBer Garten - ringsum eingewachsen / eingezaunt

- ruhige Lage auf dem Land

- Zwei Garagen und ein Stellplatz

Flr weitere Informationen steht Innen unser Team sehr gerne personlich zur
Verfigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail mit Ihrer

Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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Minden a helyszinrol

Lehrberg ist ein Markt im mittelfrankischen Landkreis Ansbach. Die Gemeinde zahlt
Uuber 3000 Einwohner, liegt im Naturpark Frankenhdhe und ist Mitglied im
Tourismusverband Romantisches Franken. Ansbach, die Regierungshauptstadt von
Mittelfranken ist Gber die B 13 in wenigen Minuten per PKW oder die drei Buslinien

erreichbar.

Die schone Lage inmitten des Romantischen Franken und die gute
Verkehrsanbindung nach Ansbach, Nirnberg und Wirzburg machen Lehrberg zu
einem attraktiven Wohnort.

Der Ort besitzt eine ausgezeichnete Infrastruktur mit allen Geschaften des taglichen
Bedarfs wie Metzger, Backer, Lebensmitteldiscounter sowie Apotheke und
niedergelassene Arzte. Mit der Kinderkrippe, den zwei Kindergérten und der
Grund-/Hauptschule sind auch die kleinen Einwohner gut versorgt. Die

Grundschule verfligt zudem Uber Mittagsbetreuung von 10:45 Uhr bis 16:00 Uhr.

Lehrberg bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Der Ort ist umgeben von einem
Netz zahlreicher, markierter Wanderwege durch den hugeligen, waldreichen
Naturpark Frankenhdhe, ein idealer Ausgangspunkt fir ausgedehnte Wanderungen
mit der ganzen Familie. Angler finden an der Rezat ruhige Stellen, um ungestort
ihnrem Hobby nachzugehen. Ein Sprung in das kiihle Nass des Badeweihers, der im
Winter auch zum Schlittschuhlaufen geeignet ist, bringt in heiBen Sommern eine
willkommene Abkuhlung. Fur die Sportbegeisterten gibt es Sportanlagen, wie z.B.
Tennisplatze. AuBerdem bietet ein nahegelegenes Reiterzentrum die Mdglichkeit zu

Ausritten. Die Kleinen kdnnen sich auf einem der Kinderspielplatze austoben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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