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Attekintés

25208772
ca. 170 m?
Nyeregteto
7

4

3

1987

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 114.50 kWh/m2a
05.11.2035

D
Tavfutés

2020
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Az elso benyomas

Ez a b4jos és jol karbantartott kétlakdsos haz harmonikusan 6tvozi a kényelmes életet, a
massziv szerkezetet és a békés, természeti kbrnyezetet. A nagyjabol 689 m2-es
nagymeéretu telken talalhatd, korulbeltl 170 m2 lakoétérrel az ingatlan boséges helyet kinal
csaladok, parok vagy tobbgeneracioés egyuttéléshez. A két kiilonalld lakéegységnek
készdnhetoen szamos felhasznalasi mod lehetséges — legyen sz6 akar tdbb generacio
szamara kdzos otthonrdl, részleges bérbeadasrol, vagy az egy fedél alatti élet és munka
kombinaciojarol. A hazba belépve azonnal lathatd, mennyi gondossaggal és
odafigyeléssel karbantartottak az ingatlant. A massziv szerkezet tartos szerkezetet és
kellemes lakdkornyezetet biztosit. A nagy ablakok vilagos és baratsagos légkort
teremtenek minden helyiségben. A foldszinten egy tdgas, négyszobas lakas talalhatd,
amely j6l megtervezett elrendezésével és kdzvetlen teraszkapcsolataval lenyug6zo. A
nagy, vilagos nappali rengeteg helyet kinal az egyéni tervezési lehetoségeknek és a
hangulatos csaladi estéknek. Kiilénésen figyelemre mélté az (j, modern fiirdoszoba,
amely stilusos anyagokkal és kivalé minoségu szerelvényekkel rendelkezik a kényelem
€s a jo kozérzet érdekében. A teraszrél kozvetlenll a szépen parkositott kertbe juthatunk
— egy nyugodt menedékhely, amely pihenésre és kikapcsolédasra csabit. A felso
emeleten egy vildgos, haromszobas lakas talalhatd, egy bajos fatlizelésu kalyhaval,
amely kiléndsen otthonos hangulatot teremt. Itt is nagyvonall aranyok, vilagos lakéterek
és jol megtervezett elrendezés jellemzi a hazat. Tovabba, az alagsor lehetoséget kinal
egy onallo lakés kialakitasara — idealis vendégek, felnott gyermekek szamara, irodanak
vagy kiegészito bérbeadasi bevétel szerzésére. Ez a rugalmassag kiilénésen vonzéva
teszi a hazat a kiilénbozo életstilusok és jovobeli tervek szamara. Technikailag az
ingatlan a legmodernebb: a tetot 2017-ben teljesen feldjitottak, és ugyanebben az évben
egy 6 kW-os fotovoltaikus rendszert is telepitettek taroléval, ami hozzajarul az
energiahatékonysaghoz és az Uizemeltetési kdltségek cstkkentéséhez. A vizlagyito
kellemes, alacsony mésztartalmu vizet biztosit, és védi az épiilet rendszereit. Eldugott
elhelyezkedésének készonhetoen az ingatlan magas foki maganéletet biztosit. A
gondozott kert egy kis toval idilli menedéket teremt a természetben. Akar a szabadban
toltdtt hangulatos orakrol, baratokkal elt6ltott grillezésrol, vagy pihenteto vasarnapokrol
van sz6 egy nyugagyban — itt teljes mértékben élvezheti az életet. A garazs és a szamos
kiltéri parkoléhely boséges helyet kinal jarmuveknek és tovabbi tarolasi lehetoségeket. A
haz elhelyezkedése magaval ragado, békét és nyugalmat kinal a természet kbzepén,
anélkl, hogy felaldozné Niirnberg és Ansbach kényelmes megkdzelithetoségét.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak és rekreacios teriiletek mind kénnyen
elérhetoek — idedlis azok szamara, akik értékelik a zold kdrnyezetben vald életet,
ugyanakkor a varos kdzelségére is vagynak. Ez az ingatlan a modern kényelmet, a




kényelmes lakdkornyezetet és a kivald elhelyezkedést harmonikus egésszé 6tvozi. Ezek
csak néhany a szamos kilonlegesség kozll, amelyeket egy személyes megtekintés
soran megtapasztalhat. Varjuk jelentkezését, és hogy személyesen is bemutathassuk
Onnek ezt a kivételes otthont.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Ca. 170 m2 Wohnflache

- Ca. 689 m2 Grundstucksflache

- Neue PV-Anlage aus 2017 mit 6 kW Speicher

- Dach saniert im Jahr 2017

- Wasserenthartungsanlage vorhanden

- Zwei abgeschlossene Wohneinheiten

- Grol3e, geraumige 4-Zimmer Wohnung im EG mit Zugang zur Terrasse

- Helle, 3-Zimmer Wohnung im OG mit Schwedenofen

- Einliegerwohnung im Keller zusatzlich moglich

- Garage und Stellplatze

- Idyllische Lage umgeben von Natur

- GrolRe, helle Wohnzimmer mit viel Platz

- Solide Massivbauweise

- Neues, modernes Bad im EG

- Schone Grundsticksflache - nicht einsehbar, Garten mit kleinem Teich

- Gute Verbindung nach Nirnberg und Ansbach

Dies sind nur einige der Besonderheiten welche Sie bei einer personlichen Besichtigung
vor Ort wahrnehmen werden. Wir freuen uns auf den Kontakt zu lhnen und die
gemeinsame Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

In bester Lage Dietenhofens gelegen haben Sie hier absolute Ruhe und Erholung sowie
eine perfekt vorhandene Infrastruktur. Die Metropolregion Nirnberg z. B. erreichen Sie
per PKW in weniger als 20 Minuten, ebenso die Markgrafenstadt Ansbach. Buslinien in
alle Richtungen nach Ansbach, Heilsbronn, Nirnberg, Neustadt a. d. Aisch, Markt
Erlbach oder Neuendettelsau, um nur einige zu nennen, werden mehrmals taglich
bedient. In der nur 12 km entfernten Minsterstadt Heilsbronn befindet sich der nachste
S-Bahn-Anschluss.

Die Gemeinde Dietenhofen mit den ca. 6000 Einwohnern hat noch mehr anzubieten. Sie
haben hier alle Dinge des taglichen Bedarfs wie z. B. Backer, Metzger, Getréanke- und
Lebensmittelmarkte in unmittelbarer Nahe. Fir die Bildung des Nachwuchses sorgen
zwei Kindertagesstatten, Grundschule und Mittelschule. Die arztliche Versorgung ist mit
niedergelassen Hausérzten, Facharzten, Zahnarzten sowie einer Apotheke gegeben.

Viele Rad- und Wanderwege, die sich um den frankischen Ort ziehen, regen zur
Freizeitgestaltung an ebenso wie das Angebot der zahlreichen verschiedenen Vereine
des Ortes. Nicht zu vergessen das Schwimmbad, die vielen Spielplatze, der Skaterplatz
und mehrere Ful3ballplatze.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 114.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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