Leutershausen

Befektetok figyelmebe - 3 szobas lakas erkéllyel
és garazzsal
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www.von-poll.com
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Attekintés

25208746 120.000 EUR

ca. 79,7 m? Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 Szilard

1x Garazs

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia
Tavfutés tanusitvany
2
13.09.2028 105.00 kWh/m=a
D
Tavfutés
1950
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Az elso benyomas

A kinalt ingatlan egy 3 szobas lakas egy 9 lakasos tarsashaz elso emeletén. Idealis
egyedulallok, parok vagy befektetok szamara. Az éplilet Leutershausen csendes
lakoovezetében talalhatd. Minden mindennapi kényelmi eszk6z kdnnyen elérheto. A
lakas eloszobabol, konyhabdl, flirdoszobabdl, erkélykapcsolattal rendelkezo
nappalibdl és két tovabbi szobabdl all, amelyek halészobaként, irodaként,
gyerekszobaként vagy kulonféle egyéb célokra is hasznalhatok. Az elrendezés jol
megtervezett és rengeteg teret kinal a kreativitdshoz. Az eloszobabdl kdzelitheto
meg a konyha és a flirdoszoba. A természetes fénnyel elarasztott flirdoszobat
2015-ben ujitottak fel. Zuhanyzoval, mosdoval, térolkdzoszaritoéval és WC-vel
rendelkezik, amely egy félmagas fal mogaott talalhato, igy kivalo privat szférat
biztosit. A firdoszobaban mosdgép csatlakozas is talalhaté. A flirdoszoba jobb
oldalan talalhaté az egyik szoba, amely halészobaként, gyerekszobaként vagy
irodaként is hasznalhato. A folyoson tovabbhaladva a tagas nappali és étkezo
talalhato, amely az erkélyre és a fatlizelésu kalyhara valé kijarattal alkotja a lakas
szivét. A nappalibol és étkezobol egy masik szobaba lehet bejutni, amely idealis
halészobaként. Az egész lakas jarolapozott padiéval és fa mennyezettel
rendelkezik. Dupla Uvegezésu PVC ablakokkal felszerelt. A lakashoz tartozik egy
zarhato pincetarolo és egy garazs a jarmu szamara. A konyha felujitasra szorul.
Részletes informacidkat természetesen a megtekintés soran adunk. Ez egy jol
karbantartott ingatlan. Gyozodjon meg sajat szemével a lakasban rejlo
lehetoségekrol. Orémmel egyeztetiink egy személyes megtekintési idopontot.
Kérjuk, kildjon neklnk egy kitdltdtt kapcsolatfelvételi kérelmet, telefonszamaval

egyutt, e-mailben. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltseg

- 3 Zimmer Wohnung im 1. OG

- Mehrparteienhaus mit 9 Wohneinheiten

- Ruhige Lage

- Geraumiges Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Holzofen

- Badezimmer mit Duschbadewanne, WC, Waschmaschinenanschluss und
Waschbecken

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Garage

- Kellerabteil

- Mullhduschen

Modernisierungen:

2015: Erneuerung des Badezimmers

2015: Austausch Fenster

2021: Umstellung auf Fernwarme

Ca. vor 5 Jahren wurde der Balkon teilweise erneuert

Kurzfristig missten einige Mangelbeseitigungen in der Wohnung durchgefihrt
werden.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie bei einer persénlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Leutershausen - eine malerische Kleinstadt voller Charme und Lebensqualitat

Leutershausen liegt im Nordwesten des bayerischen Regierungsbezirks
Mittelfranken, eingebettet in die malerische Hlgellandschaft des Naturparks
Steigerwald-Buch, nahe der Kreisstadt Ansbach. Die Stadt gehort zum Landkreis
Ansbach und genieBt eine ruhige, landliche Lage. Durch ihre zentrale Position
zwischen frankischer Tiefebene und den sanften Ausldufern des Frankischen Juras
profitieren Einwohner und Besucher von einer ausgewogenen Mischung aus Nahe

zur Natur und urbanen Mdoglichkeiten.

Leutershausen verflugt Uber eine solide, gut vernetzte Infrastruktur, die das tagliche
Leben angenehm gestaltet. Der Ort bietet eine gute Anbindung an umliegende
Stadte: StraBenverbindungen fluhren zligig nach Ansbach, Rothenburg ob der
Tauber und NiUrnberg, wahrend Pendler die Nahe zu regionalen Ballungsrdumen
schatzen. Offentliche Verkehrsmittel ermdglichen komfortable Direktverbindungen
in benachbarte Gemeinden und groBere Stadte, erganzt durch regelmaBige Bus-

und Bahnangebote in der Region.

Der Wirtschaftsstandort Leutershausen zeichnet sich durch eine etablierte
mittelstandische Struktur aus. Lokale Handwerksbetriebe,
Dienstleistungsunternehmen und kleinere Gewerbegebiete pragen das
wirtschaftliche Bild und schaffen abwechslungsreiche
Beschaftigungsmdglichkeiten. Gleichzeitig bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat:
kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Banken sowie Kulturangeboten
machen den Alltag angenehm, ohne auf moderne Annehmlichkeiten verzichten zu

mussen.




Die Umgebung von Leutershausen ist pradestiniert fir Outdoorsport und

Freizeitaktivitaten. Nahe Walder, sanfte Hugelketten und weite Felder laden zu
ausgedehnten Wanderungen, Radtouren und Nordic Walking ein. Weite
Aussichtspunkte erdffnen Blicke Uber eine reizvolle Landschaft, in der sich Felder,
Wiesen und Obstgarten harmonisch miteinander verbinden. In der naheren
Umgebung finden sich zudem historische Statten, charmante Dorfer und spontane

Erholungsorte, die zu Tagesausfliigen einladen.

Familien schatzen die gute Bildungslandschaft in der Region: Schulen,
Kindertagesstatten und Bildungsangebote befinden sich in erreichbar
nahegelegenen Orten; erganzend dazu gibt es kulturelle Einrichtungen, Vereine und
regelmaBige Veranstaltungen, die das soziale Leben pragen. Der landliche
Charakter verbindet sich hier harmonisch mit einem aktiven Gemeinschaftsleben:
Markte, Feste, Konzerte und kulturelle Highlights tragen zur besonderen Identitat

von Leutershausen bei.

Kurz gesagt Leutershausen in Ansbach verbindet Iandliche Lebensqualitat,
natlrliche Schoénheit und eine zwar ruhige, aber doch gut vernetzte Lage mit einer
lebendigen Gemeinschaft und guter Infrastruktur. Ein Ort, an dem man Ruhe, Nahe

zur Natur und Lebensfreude miteinander genieBen kann.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 105.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
INTERESSENT bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie




wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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