Lichtenau

Sokoldalu lako- es kereskedelmi ingatlan
etteremmel és fejlesztési potenciallal, csendes
helyen

VP azonosité: 25208744
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VETELAR: 599.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 746 m2 « SZOBAK: 22 + FOLDTERULET: 1.123 m?2
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Attekintés

25208744
ca. 746 m?
Nyeregteto
22

6

1920

7 x Felszini
parkoldhely, 2 x
Garazs

599.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandallo, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
28.09.2035 134.10 kWh/m*a
E
Olaj
1920
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Alaprajzok

VON POLL

Stellplatz 3 a
\
Stellplatz 1
Stellplatz 4 | Stellplatz §
Stellplatz 2

Erdgeschoss
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Gastraum

Dachgeschoss

Stellplatz 4 | Stellplatz 5

Stellplatz 6

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Egy csendes, lombos lakédvezetben megbuvd, kivételes, vegyes funkcidju ingatlan
ritka lehetoséget kinal befektetoknek, vendéglosdknek vagy tébbgeneracios
projekteknek. A korllbelll 1123 m?-es telken fekvo ingatlan harom épuletbol all,
Osszesen korllbelll 746 m? lakd- és hasznos terllettel: egy [év hidnyzik]-i
muemlékvédelem alatt allo lako- és kereskedelmi éplletbol, valamint egy harom- és
egy kétlakasos hazbol. Az ingatlan kdzponti eleme egy teljesen felszerelt,
sorfozdétol fliggetlen étterem, amely akar 95 vendég befogadasara is alkalmas. Ez
az étterem tagas étkezovel, kozponti barral, professzionalis ital- és hushutéssel,
valamint jol karbantartott vendégmosdokkal biszkélkedhet. A szomszedos,
félreeso udvar, amely kilon bejarattal rendelkezik egy masik éplletrészhez és sajat
kocsibealloval, bajos hangulatot teremt, boséges privatszféraval. Minden mas
lakoegység sajat konyhaval, firdoszobaval és Iégkondicionaléval rendelkezik —
némelyikhez erkély is tartozik. Jelenleg ezeket a lakasokat teljes egészében a
keruleti onkormanyzatnak adjak bérbe, ami stabil és megbizhaté bevételi forrast
jelent. Az ingatlanhoz tartozik egy sajat erkéllyel rendelkezo lakas, privat szauna és
szolarium - idedlis személyes haszndlatra vagy tovabbi bérbeadasra. Az
alagsorban talalhaté nagy pince szamos tarolasi lehetoséget kinal, beleértve egy
stilusos borospincét és egy teljesen felszerelt muhelyt. A tagas dupla garazs és a
kozvetlenlil az étterem elott talalhaté szamos kiiltéri parkoldhely boséges parkolasi
lehetoséget biztosit. Az ingatlan modern technolégiaval bliszkélkedhet: egy 10 KW-
os fotovoltaikus rendszer 15 kW-o0s akkumulatoros tarolérendszerrel, valamint a
2015-0s olajtlizelésu kdzponti futési rendszerrel (16 000 literes tartallyal)
kombinalva hatékony energiaellatast biztosit. Az ablakok haromrétegu
Uvegezésuek és elektromos redonyokkel vannak felszerelve. A részben
befejezetlen, korillbellil 300 m?-es, két szinten elterllo tetotér jelentos fejlesztési
potencialt kinal — idealis a lakotér bovitésére vagy alternativ felhasznalasi

koncepcidk megvaldsitasara. Ez a sokoldalu ingatlan 6tvdzi a torténelmi bajt a




modern kényelemmel és szamos lehetoséggel — egy karakteres, tartalmas és

jovobeli potenciallal rendelkezo ingatlan.
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Részletes felszereltseg

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonderheiten in der Aufzahlung:

- Ruhige und griine Wohngegend

- Wohn- und Geschaftshaus Baujahr 1695

- Dreifamilienwohnhaus und Zweifamilienwohnhaus Baujahr 1920

- Ca. 1123 m? Grundstlicksflache

- Ca. 746 m? Wohn- und Nutzflache

- Voll ausgestattete Gastronomie (Denkmalschutz) mit Platz fiir 95 Leute, Theke,
groBer Speisesaal, Getranke- sowie Fleisch Kiihlung und Gaste WC (Brauereifrei)

- Betreiber-/Einliegerwohnung mit eigenem Balkon, Sauna und Solarium vorhanden
- GroBer Keller mit mehreren groBzligigen Lageraumen (unter anderem Weinkeller)
und vollausgestatteter Werkstatt

- GroBzlgige Garage mit Platz fir 2 Fahrzeuge sowie mehrere AuBBenstellplatze vor
der Gastronomie

- Sichtgeschitzter und gepflasterter Innenhof mit separatem Zugang zu
weiterfihrendem Gebaude und Hofausfahrt

- PV- Anlage (10 KW) mit Speicher (15 KW)

- OI- Zentralheizung aus 2015 mit 16000 Liter Speicher

- 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollos

- Teilweise unausgebaute Dachbodenflache tber 2 Stockwerke mit Potenzial (ca.
300m2)

- Alle weiteren Wohnungen jeweils mit eigener Kliche, Badezimmer und
Klimaanlage (teilweise Balkonzugang) sind an das Landratsamt vermietet

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser reizvollen Liegenschaft in
familienfreundlicher Lage und sonnigem Grundstiick. Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzigen und Besonderheiten dieser Immobilie bei einer persoénlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

In schéner Lage Lichtenaus gelegen haben Sie hier absolute Ruhe und Erholung
sowie eine perfekt vorhandene Infrastruktur. Die Metropolregion Nirnberg z. B.
erreichen Sie per PKW in ca. 30 Minuten; denn die Autobahnauffahrt Lichtenau ist
nur ca. 3 Fahrminuten entfernt. Die Markgrafenstadt Ansbach erreichen Sie in ca.10

Minuten.

Die Gemeinde Markt Lichtenau mit ca. 3900 Einwohnern hat viel zu bieten. Sie
haben hier alle Dinge des taglichen Bedarfs wie z.B. Backer, Metzger, Getranke-
und Lebensmittelmarkt, Apotheke und Banken in unmittelbarer Nahe. Fir die
Bildung des Nachwuchses sorgt eine Kindergrippe und ein Kindergarten sowie eine
Grund- und Hauptschule. Die arztliche Versorgung ist mit niedergelassen

Hausarzten sowie einem Zahnarzt gegeben.

Lichtenau wird im Norden von der StaatstraBe 2223 (Ansbach — Windsbach) und im
Sitden von der Bundesautobahn A 6 (Nlrnberg — Heilbronn) tangiert. Die
KreisstraBBe fuhrt von Nord-West nach Sud durch Lichtenau und weiter bis zur
frankischen Seenlandschaft nach Gunzenhausen. OrtsverbindungsstraBen
verbinden alle Ortsteile miteinander. Im Std-Osten fihrt die Bundesautobahn A 6
(NUrnberg — Heilbronn) mit Anschluss-Stellen in beide Richtungen vorbei. Die
Hauptstrecke der Bahnverbindung Ansbach — Nlrnberg flhrt durch den nérdlich
gelegenen Nachbarort Sachsen b. Ansbach und hat hier die Haltestelle S4. Zurzeit

fahren in regelmaBigen Abstanden Zuge in beide Richtungen.

Viele Rad- und Wanderwege, die sich um den frankischen Ort ziehen, durch
welchen die Frankische Rezat flieBt, regen zur Freizeitgestaltung an ebenso wie
das Angebot der verschiedenen Vereine des Ortes. Nicht zu vergessen

Kinderspielplatze, ein Fithess-Studio, ein Golfclub und besonders beliebt im




Sommer das Freibad Lichtenau. Fur Kulturbegeisterte gibt es die wunderschone,

mittelalterliche Feste Lichtenau zu besichtigen, welche den alten Ortskern

dominiert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 134.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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