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Attekintés

25208743 749.000 EUR
ca. 690 m? Kauferprovision
1970 betragt 3,57 % (inkl.
o MwsSt.) des
8 x FeI§2|n| beurkundeten
parkolohely Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 690 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
10.09.2035 1970

Gaz
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Az elso benyomas

Udvozéljiik egy vonzo lehetoségben egy keresett helyen, egy patinas varosban: Ez
a jol karbantartott kereskedelmi ingatlan sokoldalu felhasznalasi lehetoségeinek
kdszonhetoen kilondsen alkalmas maganbefektetok és projektfejlesztok szamara.
Az 1970-ben épllt ingatlan kivalo allapotban van. Egy lenyug6zo, korllbelill 2220
mZ-es telken fekvo raktar korilbellil 690 m? sokoldalian hasznalhatd kereskedelmi
terlletet kinal. Az éplilet teljes pincével rendelkezik, amely tovabbi tarolasi és
taroldhelyet biztosit a kiilonbdzo vallalkozdsok egyedi igényeinek kielégitésére. A
raktar vilagos és jOl szervezett elrendezéssel rendelkezik: A tagas termelési,
raktarozasi és muhelyi terliletek mellett egy kiilonalld, korulbelll 240 m?-es
irodatertlet is talalhato benne. Ez az irodaterulet kulonféle padldburkolatokkal,
tobbek kdzott jardlappal, lamindlt padloval és szonyegpadldval lett ellatva, kellemes
munkakornyezetet teremtve. A helyszini mosdok biztositjdk a sziikséges kényelmet
a munkahelyen. Az ingatlan tovabbi elonye a boséges parkolasi lehetoség a
helyszinen, amely elegendo parkoldsi lehetoséget biztosit az ligyfelek, az
alkalmazottak és a beszallitok szamara. Vegyes funkcioju tertleten valé
elhelyezkedésének koszdnhetoen az ingatlan széleskoru felhasznalasi
lehetoségeket kinal a jovobeli bérlok szamara — a kereskedelmi és ipari
vallalkozasoktol a szolgaltatokig —, ezért jelenleg bérbe adjak, igy vonzé befektetési
lehetoségként is szolgal. Tovabbi jellemzoi kdzé tartozik a robusztus szerkezet és a
meglévo kozponti futési rendszer, amely a hidegebb hénapokban megbizhatdan
futi az egész éplletet. A vilagos helyiségek, a karbantartott allapot és a funkcionalis
jellemzok lehetové teszik az ingatlan azonnali bekdltézését és hasznalatat. Az
épllet szilard szerkezetét nem utolsésorban a rendszeres karbantartas biztositja.
Az ingatlan keresett helyen talalhatd, jo kapcsolatokkal a regionalis kdzlekedési
utvonalakkal. A kornyék élenk kdrnyezetet kinal a sikeres Uzleti tevékenységekhez,

és kellemes keveréke a lako- és kereskedelmi ingatlanoknak.
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Részletes felszereltseg

Zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:

- Ca. 690m? Gewerbeflache

- Ca. 2220 m? Grundstlicksflache

- Vollstandig unterkellert

- Gepflegter Gesamtzustand

- Vermietet

- Gute Stellplatzsituation

- Gesuchte Lage innerhalb der Ortschaft

- Diverse Nutzungsmaoglichkeiten aufgrund von Mischgebiet

- Ca. 240m? Buroflache

- Sanitarbereich

- Fliesen/Laminat/Teppichbelage

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser lukrativen Anlage welche sich
hervorragend fiir private Investoren oder Projektentwickler eignet. Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorzligen der Liegenschaft bei einer persdnlichen Besichtigung

vor Ort. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft liegt in einer ruhigen, gut erreichbaren Gewerbe- und Wohnlage
im nordwestlichen Teil von GroBhabersdorf, ca. 20 Minuten von Firth und
Nurnberg entfernt. Die Umgebung verbindet familienfreundliches Wohnen mit einer

stabilen lokalen Wirtschaftsstruktur - ideal flir Unternehmen jeder GréBe.

Von der Steige 12 aus gelangen Sie ziligig zu den benachbarten
Hauptverkehrsachsen. Die nachstgelegene groBere VerbindungsstraBe flihrt nach
Firth bzw. NUrnberg und ermdglicht eine zuverlassige Anbindung an angrenzende
Gewerbegebiete. Offentliche Verkehrsmittel sind vorhanden, mit regelméBigen
Linien in Richtung der umliegenden Gemeinden und der gréBeren Zentren. Dadurch
ist eine optimale Anbindung fur Kunden, Lieferanten und AuBendienst gegeben. Die
gute StraBenanbindung und groBzugige Parkmadglichkeiten in der Umgebung

sorgen zudem flir ein angenehmes Ankommen von Besuchern und Mitarbeitern.

Die Standortqualitat ist ausgezeichnet: Eine ruhige, gepflegte Umgebung mit
vorhandenen Gewerbebetrieben, Dienstleistern und Handel in der Nahe schafft ein
vertrauenswurdiges Umfeld fur Geschaftstatigkeiten, Beratung und
Serviceleistungen. Das Mischgebiet mit Gewerbe- und Wohnnutzung bietet

Flexibilitat fur Buro, Dienstleistung, Lager oder Showrooms.

Die Raumlichkeiten liegen zwischen Laden- und Buroflachen. Backer, Apotheke
und Gastronomie sind fuBlaufig erreichbar, sodass Mitarbeiter und Kunden eine

gute Nahversorgung genieBen.

Der Standort ist attraktiv flir Mitarbeiter, da die Wohnqualitat hoch ist - das
Recruiting wird dadurch erleichtert. Eine geringe Verkehrsdichte sorgt zudem fur

ein angenehmes Pendeln.




Der Standort hat durch groBe Entwicklungsperspektiven in der Region sowie durch

vorhandene Flachen Zukunftspotenzial.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 140.70 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 123.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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