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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy vonzo lehetoségben egy keresett helyen, egy patinas varosban: Ez ajol
karbantartott kereskedelmi ingatlan sokoldall felhasznélasi |ehetoségeinek kdszonhetoen
kilénbsen alkalmas maganbefektetok és projektfejlesztok szamara. Az 1970-ben éplilt
ingatlan kival6 allapotban van. Egy lenyug6zo, kér tlbeltil 2220 m2-estelken fekvo raktéar
kor Glbeltil 690 m2 sokoldaltian hasznalhat6 kereskedelmi terlletet kinal. Az éplilet teljes
pincével rendelkezik, amely tovabbi tarolasi éstaroldhelyet biztosit a kilénbdzo
vallalkozasok egyedi igényeinek kielégitésére. A raktéar vilagos és ol szervezett elrendezéssel
rendelkezik: A tagastermelési, raktarozas és muhelyi teriiletek mellett egy kilonallo,
korulbeltl 240 m2-esirodater Ulet istalalhatd benne. Ez az irodater Ulet kilonféle
padloburkolatokkal, tobbek kozott jardlappal, laminalt padldval és szonyegpadloval lett
ellatva, kellemes munkakér nyezetet teremtve. A helyszini mosddk biztositjak a sziikséges
kényelmet a munkahelyen. Az ingatlan tovabbi elonye a boséges parkolasi lehetoség a
helyszinen, amely elegendo parkolasi lehetoséget biztosit az ligyfelek, az alkalmazottak ésa
beszélliték szaméra. Vegyes funkcidju terlileten valé elhelyezkedésének kdszonhetoen az
ingatlan széleskoru felhasznalasi lehetoségeket kinél a jovobeli bérlok szamara—a
kereskedelmi ésipari vallalkozasoktdl a szolgaltatokig —, ezért jelenleg bérbe adjék, igy
vonzo befektetési lehetoségként isszolgal. Tovabbi jellemzoi kézé tartozik a robusztus
szerkezet és a meglévo kdzponti futési rendszer, amely a hidegebb hénapokban
meghbizhatéan futi az egész épliletet. A vilagos helyiségek, a karbantartott allapot ésa
funkcionalisjellemzok lehetovéteszik az ingatlan azonnali bekdltdzését és hasznélatat. Az
éplilet szilard szerkezetét nem utolsdsorban a rendszer es karbantartas biztositja. Az ingatlan
keresett helyen talalhat6, j6 kapcsolatokkal a regiondlis kozlekedési utvonalakkal. A
kornyék élénk kornyezetet kinal a sikeres lizleti tevékenységekhez, és kellemes kever éke a
lak6- és kereskedelmi ingatlanoknak.
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Részletes felszer eltseg

Zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 690m?2 Gewer beflache

- Ca. 2220 m? Grundstucksflache

- Vollstandig unterkellert

- Gepflegter Gesamtzustand

- Vermietet

- Gute Stellplatzsituation

- Gesuchte Lageinnerhalb der Ortschaft

- Diver se Nutzungsmdglichkeiten aufgrund von Mischgebiet

- Ca. 240mz Bur oflache

- Sanitérbereich

- Fliesen/Laminat/T eppichbelage

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser lukrativen Anlage welche sich hervorragend
fur private Investoren oder Projektentwickler eignet. Uber zeugen Sie sich selbst von den
Vorzligen der Liegenschaft bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft liegt in einer ruhigen, gut erreichbaren Gewerbe- und Wohnlageim
nordwestlichen Teil von Grof3habersdorf, ca. 20 Minuten von Firth und Nurnberg entfernt.
Die Umgebung verbindet familienfreundliches Wohnen mit einer stabilen lokalen
Wirtschaftsstruktur - ideal fir Unternehmen jeder Grof3e.

Von der Steige 12 aus gelangen Sie ziigig zu den benachbarten Hauptver kehr sachsen. Die
nachstgelegene groRere Ver bindungsstrafie fihrt nach Firth bzw. Nirnberg und ermdéglicht
eine zuverlassige Anbindung an angrenzende Gewer begebiete. Offentliche Verkehr smittel
sind vorhanden, mit regelmafigen Linien in Richtung der umliegenden Gemeinden und der
grofleren Zentren. Dadurch ist eine optimale Anbindung fir Kunden, Lieferanten und
Aulendienst gegeben. Die gute Stral3enanbindung und grof3ziigige Par kmaoglichkeiten in der
Umgebung sorgen zudem fir ein angenehmes Ankommen von Besuchern und Mitarbeitern.

Die Standortqualitat ist ausgezeichnet: Eine ruhige, gepflegte Umgebung mit vorhandenen
Gewer bebetrieben, Dienstleistern und Handel in der Nahe schafft ein vertrauenswiirdiges
Umfeld fir Geschaftstatigkeiten, Beratung und Serviceleistungen. Das Mischgebiet mit
Gewerbe- und Wohnnutzung bietet Flexibilitat fir Blro, Dienstleistung, Lager oder
Showrooms.

Die Raumlichkeiten liegen zwischen Laden- und Biroflachen. Backer, Apotheke und
Gastronomie sind ful3laufig erreichbar, sodass Mitarbeiter und Kunden eine gute
Nahver sor gung geniefden.

Der Standort ist attraktiv fir Mitarbeiter, da die Wohnqualitat hoch ist - das Recruiting
wird dadurch erleichtert. Eine geringe Verkehrsdichte sorgt zudem fiir ein angenehmes
Pendeln.

Der Standort hat durch grof3e Entwicklungsper spektiven in der Region sowie durch
vor handene Flachen Zukunftspotenzial.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betréagt 140.70 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt 123.40 kwh/(m*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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