Haundorf / Grafensteinberg

Tagas, kétlakasos haz kerttel a frank tovidéken
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VETELAR: 249.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 149 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 725 m?
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Attekintés

25208730 249.000 EUR
ca. 149 m? Kauferprovision
Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Szilard
1970
2
1x Garazs ca. 80 m

Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

18.08.2035 tanusitvany
231.70 kWh/m?a
G

Olaj
1970
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Alaprajzok

‘VON POLL

[T =]
Bad Speis
ca.5m?* ca.3m

Schlafen

ca.18 m?

Flur Treppenhaus
T ca.9 m?
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Keller

Waschen

Keller
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Zimmer

I Zimmer
ca. 8 m?

Flur

Zimmer Zimmer
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Az elso benyomas

Ez az 1970-ben éplilt kétlakasos haz massziv szerkezetével, korilbelll 149 m?-es
tagas lakoterével és koriilbeliil 725 m2-es telekméretével lenyugézo. Osszesen hat
szobajaval, koztlk négy hald- és két természetes megvilagitasu flirdoszobaval, az
ingatlan sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal — legyen sz6 kdzds otthonrol, ket
generacio szamara, részleges bérbeadasrol, vagy akar nyaraldéapartmanként egy
idilli helyen a frank-tovidéken. A haz felujitasra szorul, és lehetoséget kindl arra,
hogy sajat lakhatasi elképzeléseit az On egyéni preferenciai szerint valdsitsa meg.
A berendezési targyak és berendezések megfelelnek a stabil életszinvonalnak,
kllonds tekintettel a funkcionalitasra és a helyiségek elrendezésére. A hazba
belépve a kllonallo, természetes koburkolatu [épcso azonnal magara vonzza a
tekintetet. Innen juthat be a két fliggetlen apartmanba: A féldszinten egy aranyos,
haromszobas apartman talalhato, természetes megvilagitasu furdoszobaval,
konyhaval és egy tagas erkélyre valo kijarattal. A flirdoszobaban fatlizelésu kalyha
talalhatd, amely vissza is kapcsolhato. Kilonlegesség: Kozvetlenll az erkélyrol
nyilik a szépen parkositott kert, melyet sajat kut és természetes forras tesz meég
teljesebbé. A kertre és a kdzeli templomtoronyra nyilo kilatas kellemes
lakokdrnyezetet teremt, és csabit idozésre. A legfelso emeleten talalhaté egy
masik, 6nalld, 3 szobas lakas is. Itt is minden szoba vilagos, igy nyitott és
baratsagos lakokornyezetet biztosit. Az elrendezés funkcionalis, és boséges helyet
kinal kis csaladok, parok vagy akar egy dolgozoszoba szamara is. Az érett és
bekeritett kert szamos tereprendezési lehetoséget kinal. Igazi fénypont a kertben
talalhato forras és kut, amelyek szaraz napokon is friss vizet biztositanak. A haz
teljes pincével rendelkezik, tagas pincével, kiilon mosokonyhaval és muhelyszeru
terllettel — idealis hobbi felhasznaldknak és tarolasra. A nagyméretu, extra hosszu
garazs tokéletes nagy jarmuvek szamara, €s a hazhoz csatlakozik. Az ingatlant
olajtlizelésu kozponti futési rendszer futi, és fatlizelésu futési rendszer is

rendelkezésre &ll. Ez a futési koncepcio rugalmassagot és figgetlenséget biztosit.




Egy jol bevalt lakédvezetben fog élni a frank tévidéken, baratsagos szomszedok

kozott. Haszndlja ki ezt a lehetoséget, hogy egy kivald helyen talalhato, potencialis
és sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel rendelkezo otthont vasaroljon. Orémmel
adunk tovabbi informaciokat, vagy szerveziink személyes megtekintést -

tapasztalja meg személyesen az ingatlan egyeddlallé elonyeit.
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Részletes felszereltseg

Nachfolgend zusammengefasst, einige Ausstattungsmerkmale der Immobilie:
- Idyllische Lage im Frankischen Seenland

- HIGHLIGHT: Gartenbrunnen

- Zweifamilienhaus mit separatem Treppenhaus

- 3-Zimmer Wohnung im EG

- 3-Zimmer Wohnung im DG

- groBer Keller mit Werkstatt und Lagerflache

- Garage mit Uberldnge

- GroBzlgiger Garten ringsum eingewachsen

- Herrlicher Ausblick auf nahegelegenen Kirchturm

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer persdnlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die

gemeinsame Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Grafensteinberg ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Haundorf im Landkreis
WeiBenburg-Gunzenhausen. Im Frankischen Seenland gelegen, ist der Ort seit 1997
mit seinen ehemaligen Gemeindeteilen ein staatlich anerkannter Erholungsort.

Der Igelsbachsee liegt einige Kilometer entfernt im Osten, der Kleine Brombachsee
im Sldosten, der Altmuhlsee im Stidwesten.

Im Ort befindet sich eine Grund- und Mittelschule, sowie ein Kindergarten.




VP azonosité: 25208730 - 91729 Haundorf / Grafensteinberg

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 231.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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