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Attekintés

25208728
ca. 161 m?
Nyeregteto
7

4

2
1979-1980
2 X Garazs

359.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energia tanusitvany
20.08.2035 193.20 kWh/m2a
E

Vegyes tlzelésu
(pellet)

1979
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www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban: Ez a tagas, kilonallé lakasos csaladi haz, amely 1979 és 1980
kozott épult, sokoldalt elrendezésével és jol karbantartott allapotaval lenyugézo.
Korulbelll 161 m2 lakoteriletével és korulbelll 997 m?2 telekméretével az ingatlan szamos
lehetoséget kinal az egyedi tervezésre és felhasznalasra. A haz egy csendes
lakbbvezetben talalhatd, amely kuléndsen vonzé zéld kérnyezete és magas foku
maganélete miatt. Az ingatlan teljesen bekeritett, és egy nagy, érett kerttel rendelkezik,
amely boséges teret biztosit a pihenésre, a szabadido elt6ltésére és a csaladi életre. A
tagas teraszok napsiutéses napokon a szabadban tartézkodasra csabitanak, mig a
legfelso emeleti erkély kellemes menedéket kinal a zold kérnyezetre nézo kilatassal. Az
elrendezés atgondoltan megtervezett és csalddbarat. Két szinten dsszesen hét vilagos
szoba talalhato, koztik négy halészoba, amelyek rugalmasan hasznalhatok
gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. Két természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba biztositja a mindennapi kényelmet. A foldszinti beépitett konyha
praktikusan felszerelt, €s boséges taroléhelyet és munkateriiletet kinal a kulénféle
kulinaris igényekhez, mig a tetotérben szintén egy kisebb beépitett konyha talalhat6. Jol
karbantartott allapotanak készénhetoen a haz azonnal bekdéltézheto — ugyanakkor,
tekintettel a felUjitas altalanos sziikségességére, az ingatlan motivalt, innovativ 6tletekkel
rendelkezo tulajdonosoknak kinal lehetoséget az egyéni modernizaciéra. Kilénés
vonzero a kilénallé nagylakas, amely idealis tdbbgeneracios egydttéléshez,
dolgozészobanak vagy bérbeadashoz. A nagy pince tarolohellyel, kilon mosokonyhaval
és egy tovabbi vendég WC-vel boséges tarolohelyet biztosit, és lehetové teszi a
rendezett haztartast. A futési rendszer megfelel a modern szabvanyoknak: a hatékony
pelletfutési rendszer tAmogatja mind a fenntarthaté mukddést, mind a fosszilis
tlzeloanyagoktdl valé fuggetlenséget. A jarmuvek szamara tagas, szekcionalt kapuval
ellatott dupla garazs all rendelkezésre. Ez a kulonallo, nagylakasos haz a tagas lakoteret
€s a természeti kdrnyezetet kivalé infrastruktlraval 6tvozi. Bevasarlasi lehetoségek,
iskolak és tomegkozlekedési kapcsolatok minddssze néhany kilométerre talalhatok, igy a
helyszin kilénésen vonzo a csaladok és az ingazok szamara. Itt élvezheti a tagas teret, a
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket és a kellemes kdrnyéket. Ha értékeli a tagas teret,
a maganéletet és a csendes lakodvezetet, ez a haz kivalo vélasztas. Foglaljon idopontot
megtekintésre, és fedezze fel az ingatlanban rejlo lehetoségeket — Uj otthona vérja.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst, einige Ausstattungsmerkmale der Immobilie:
- Garten ringsum eingewachsen und eingezaunt

- Zwei Terrassen und ein Balkon

- Ruhige Wohngegend

- Einliegerwohnung

- Grol3zugiger Keller

- Doppelgarage mit Sektionaltor

- Pelletheizung Baujahr 2020

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Familienfreundlich und naturnah gelegen ist Dombuhl eine Marktgemeinde im
mittelfrankischen Landkreis Ansbach, Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
Schillingsfurst und zahlt zur Metropolregion Nirnberg.

Die Immobilie liegt im Ortsteil Kloster Sulz umgeben von herrlicher Landschaft und Natur.

Die Marktgemeinde Dombihl liegt eingebettet in eine idyllische Hiigellandschaft im
Naturpark Frankenhdhe und an der Romantischen Stral3e.

Durch Dombdhl fUhrt ein Abschnitt des Frankischen Wasserradwegs, ebenso die
Fernwanderwege Europdaischer Fernwanderweg E8, Via Romea und der Frankenhthe-
Weg.

Zu den Autobahnen A6 und A7 sind es nur wenige Kilometer und Sie haben direkten
Anschluss an den Fernverkehr.

Dombuhl liegt an der Bahnstrecke Nirnberg—Crailsheim. Im Zweistundentakt fahren
Regional-Express-Zuge nach Nirnberg und Stuttgart zwischen den

Knotenbahnhofen Crailsheim und Ansbach. Im Dezember 2017 wurde Dombihl in das
Netz der S-Bahn Nirnberg eingebunden. Seitdem besteht durch die Linie S 4 eine
zusatzliche zweistlindliche Verbindung tiber Ansbach nach Nurnberg. Ab Dezember 2024
besteht mit der Linie S 4 ab NuUrnberg tiber Dombuhl und Schnelldorf eine Verbindung
nach Crailsheim. Zusammen mit den Regional-Expressen der Linie Niirnberg-Stuttgart
wird es dann ein stindliches Angebot zwischen Dombihl und Crailsheim/Nurnberg
geben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 193.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortstibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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