Feuchtwangen

Fedezzen fel valami kildnlegeset panoramas
kilatassal! Bajos csaladi haz keresett helyen.

VP azonosito: 25208692A

VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 831 m?2
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25208692A
ca. 180 m2
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Attekintés

449.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 140 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 186.80 kWh/m?2a
08.04.2035
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, épitész altal tervezett haz, amely szilard épitési modszerekkel
épllt és 1984-ben késziilt el eloszér. Feuchtwangen keresett kdrnyékén talalhato,
korilbelul 180 m2 lakoteret kinal egy nagymeéretu, kortlbelll 831 m2-es telken. A haz
kifinomult elrendezéssel és szamos olyan tulajdonsaggal biszkélkedhet, amelyek
kilénodsen kényelmessé teszik az 0] otthonaban val6 életet. Az ingatlan 6sszesen hét
szobat kinal, amelyek rugalmasan hasznalhatok. A vilagos lakéteret nagy ablakok teszik
teljessé, amelyek panoramas kilatast nydjtanak a varosra, valamint egy erkélyre és
harom teraszra vezetnek ki. A cserépkalyha melegséget és otthonos hangulatot
kélcsbnoz a foldszintnek, amely tokéletes a pihenteto estékhez. Kildnleges fénypont a
kandalloval ellatott nappali, amely a nyitott teru nappalihoz csatlakozik, és tovabb fokozza
az életélményt. A meglévo beépitett konyha kozvetlenill egy kis télikerthez csatlakozik,
tovabbi teret biztositva a tarsasagi élethez vagy a csendes pillanatokhoz. A konyha
praktikus kialakitasa hozzajarul a haz hatékonyabb kihasznalasahoz a mindennapi
életben. A természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba és a kiilénallé vendég-WC
biztositja a szilkséges funkcionalitast és kényelmet. Az elrendezéshez tartozik egy erkély
is, ahonnan zavartalan kilatas nyilik. Jelenleg egy befejezetlen medence all
rendelkezésre, amely lehetové teszi az egyedi tervezést és fejlesztést. A nagyméretu
lakotér mellett kordlbelldl 140 m2 hasznos alapteriilet all rendelkezésre, amely tovabbi
lehetoségeket kinal az egyedi felhasznalasi koncepcidkhoz. A meglévo befejezetlen
Uuszdémedence példaul alkalmas 6nallo lakdssa alakitasra vagy a meglévo lakétér tovabbi
bovitésére. A telken egy tulméretezett dupla garazs is talalhatd, amely boséges helyet
biztosit autok és motorkerékparok szamara, valamint tovabbi tarol6helyet biztosit a
tetotérben. A fedett bejarat véd az elemek ellen, igy bevasarlasaival anélkil Iéphet be a
hazba, hogy elazna. A haz épitészete kivételes, és zokkenomentesen illeszkedik a
megszokott varosképbe. Az ingatlan elhelyezkedése 6tvozi a kdzponti kdzelséget a
maganélet és a nyugalom érzésével. Szamos teraszaval a hdz szamos lehetoséget kinal
arra, hogy teljes mértékben élvezhesse a gyonyoruen parkositott kert kiltéri tertleteit. A
meglévo fak kellemes arnyékot nyujtanak a forré nyaron. A potencialis vasarlok egy olyan
ingatlanra szamithatnak, amely a kényelem, a funkcionalitas és a bajos kdrnyezet
harmonikus keverékét kinalja. Tapasztalja meg ennek a kulonallé haznak a szamos
elonyét egy személyes megtekintés soran, a nagyvonall elrendezéstol az atgondoltan
megtervezett jellemzokig. Tovabbi informéaciokért vagy megtekintési idopont egyeztetése
érdekében kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot. Varjuk, hogy bemutathassuk Onnek ezt
a kivételes ingatlant és megvalaszolhassuk kérdéseit.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:

- Ca. 831 m2 groRzligige Grundstticksflache

- Ca. 180 m? Wohnflache

- Ca. 140 m2 Nutzflache

- Olzentralheizung mit Erdtank

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- Grol3e Diele und Flur mit Garderobeneinbauschrank

- Insgesamt 7 Zimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne, Doppelwaschbecken und Bidet

- Separates WC

- Gemuitliches Kachelofenzimmer mit Echtholzdecken

- Einbauktiche im Landhausstil mit kleinem Wintergarten

- Kaminzimmer angrenzend zum offenen Wohnbereich

- Drei Terrassen und ein Balkon

- Schwimmbad im Rohbau - Umbaumdglichkeit zu Wohnraum oder Einliegerwohnung
- Doppelgarage mit Uberlange

- Panoramablick, Uber die Stadt

- Viel Licht durch grolRe, bodentiefe Fensterfronten

- Echtholzparkettb6den

- AulRergewohnliche Architektur im Halbschnitt

- Rundbogentiren und Glastiren

- Terrassengarten mit altem Baumbestand

- Jahreszeitlich abgestimmte Bluhstraucher - Rosen

- Beliebte Lage innerhalb Feuchtwangens

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser auRergewohnlichen Liegenschaft in
gesuchter Lage mit fabelhaftem Ausblick Uber die Dacher der Stadt. Erleben Sie diese
und viele weitere Vorzluge bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf
Sie.
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich in einzigartiger Lage Feuchtwangens mit Panoramablick
tiber die Stadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs wie z.B. Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km stdlich von Nurnberg idyllisch gelegen an der
Romantischen Stral3e in Mittelfranken. Am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5
km) kreuzen sich die Bundesautobahnen A 6 und A 7. Hierdurch ist eine direkte
Verbindung mit UIm (110 km) und Wirzburg (90 km) einerseits und den Ballungsrdumen
Nurnberg (90 km) und Heilbronn (95 km) / Stuttgart (120 km) gegeben.

Feuchtwangen gehdrt zum Landkreis und Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und Vereinsleben,
Schulversorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad und Hallenbad, Reitanlagen,
Sportstatten, Tennishalle, Museen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsjahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des
romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklosters der Stadt Feuchtwangen
stattfinden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 186.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

