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Attekintés

25208726 1.250.000 EUR
2025 Kauferprovision
- betréagt 3,57 % (inkl.

Z);(r Eggﬂg'y MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 1.013 m2
Fakeret

ca. 1013.25 m?

ca. 1013 m2
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Az elso benyomas

Bemutatunk egy kivalé minoségu, tervezett ipari éplletet, amely egy kor tlbelll 2617 m2-es
nagymér etu telken taladlhato. Ez a jovobe mutat6 ingatlan sokoldalu felhasznalési
lehetoségeket kindl a modern éskorszeru infrastruktirat értékelo vallalatok szamara. Az
ingatlan a B13-as autépalya kozelében taldlhat6, kényelmes elhelyezkedésének kdszonhetoen
optimalisfeltételeket biztosit logisztikai, termelési vagy raktarozas tevékenységhez. Az ipari
éplilet épitése 2025-re varhato, ésjelenleg a tervezés fazisban van. A kor Glbeltl 1013 m2
hasznos alapter letu éplilet boségesteret kindl az egyedi kialakitas lehetoségekhez. Az eresz
magassaga 7,71 m, az épullet szélessége 19,90 m, hossza pedig 53,10 m. Az elsodleges
tartdszer kezet robusztus lucfenyobol (ragasztott rétegelt fa) all, mig a teto- ésfalburkolat
100 mm vastag szendvicspanelekbol késziilt. Az épllet hét elektromos mukodtetésu
Hormann ipari szekcionalt kapuval (6,50 m x 4,50 m) van felszerelve a kénnyu be- és
kirakodas érdekében. A Hormann NT 60 oldalso bejarati ajtok kényelmes hozzafér ést
biztositanak. A hocser élovel és ataddallomassal ellatott tavfutési csatlakozas megbizhaté
hoellatast biztosit. Valaszthat padlofutés és kényszerlégbeflvasos futési rendszer kozott. A
viz- és csator nacsatlakozasok, valamint az alapveto elektromos hal6zat, beleértve a belso és
kilso vilagitast, az ajtocsatlakozasokat, a konnektorokat, a viléagitast és a nagyfesziiltségu
aramot, a mérotablat és a potencialkiegyenlitést isrendelkezésre dlinak. Az elektromos
halozat szilkség esetén a felhasznal 6 egyedi igényeihez igazithato. Telefon- ésinternet-
hozzaférésisrendelkezésre dll. Az udvar ésabejaratok atereszto burkolattal vannak ellatva,
amely akér 40 tonna forgalomhoz isalkalmas. A burkolat 10 cm vastag és sziirke, a
parkoléhelyek pedig szinkédoltak. A vizelvezetést esoviz-visszatart6 arkok biztositjak, ami
hatékony és kornyezetbar at vizgazdalkodast tesz lehetové. Egyedi belsoépitészet |ehetséges
az épliletszerkezet elkészlilte elott ésutan is. A nyitott csar nokter tiletek mellett az iroda-,
piheno- és muszaki helyiségek, valamint a csarnok valaszfalai teljes mértékben az On igényei
szerint tervezhetok ésvaldsithatok meg. Az épitkezés megkezdése elott hiddaru istelepitheto.
M agasabb tuzvédelmi kdvetelmények esetén F30-ra torténo bovitésis lehetséges.
Fotovoltaikusrendszer telepitése is barmikor széba johet. Minden csarnok sajat, kilonallo
telken taldlhato, igy nagyobb fliggetlenséget biztosit. Szer etettel meghivjuk Ont egy
személyes konzultacior a, hogy felfedezhesse ennek a kivételesingatlannak a sokszinu
lehetoségeit. Csapatunk készséggel all rendelkezésére tovabbi informaciokkal éskérdéseivel
kapcsolatban. |dopontfoglalas céljabdl kérjlik, forduljon hozzank bizalommal.
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Részletes felszer eltseg

Nachfolgend einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 2617m2 Grundstiicksflache

- Ca. 1013m?2 Nutzflache

- Traufhohe: 7.71m

- Breite: 19.90m

- Lange: 53.10m

- Primértragerwerk: Fichte Brettschichtholz (BSH)

- Dach- und Wandverkleidung: Sandwichblech 100mm

- 7 Hormann Industriesectionaltor e 6.50m * 4.50m elektrisch

- Nebeneingangstiiren von Hormann NT 60

- Nahwér meanschluss mit War metauscher und Uber gabestation

- Wahlweise Ful3bodenheizung oder War mluftgeblase

- Wasser und Kanalanschluss vorhanden

- Elektro: Grundinstallation (Beleuchtung Innen/Auf3en, Toranschlisse,
Steckdoseninstallation, Licht-/Starkstrom, Zahlerfeld, Potentialausgleich)

- Je nach Nutzung kann Elektroinstallation angepasst wer den

- Telefon und I nternetzugang vorhanden

- Hof und Zufahrtsflachen ver sicker ungsfahig gepflastert

- Pflasterstéarke 10cm in Grau

- Parkfléachen farbig abgesetzt

- Schwer lastver kehr geeignet (40t)

- Entwasser ung Uber Regenr tickhaltegr ében

- Individuelle Innengestaltung jeder zeit vor und nach Rohbaufertigstellung mdglich (Biir o-,
Aufenthalts-, und Technikraume, sowie Hallenunterteilung)

- Vor Baubeginn kann Hallenkran installiert werden

- Brandschutz: F30 - sollte mehr nétig sein, vor Baubeginn mdglich

- Aufristung mit PV jeder zeit moglich

- Jede Halle steht auf eigenem Grundstiick

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser projektierten Industrie- und Gewer behallen
fUr die verschiedensten Nutzungsmdglichkeiten. Hier geniel3en Sie alle Annehmlichkeiten
einer moder nen, zeitgemaRen und technisch voll ausgestatteten Hallein glinstiger
Verkehrslage nahe der B13. Zdgern Sie nicht und Uberzeugen Sie sich von den

M dglichkeiten bel einem personlichen Beratungsgesprach. Wir freuen uns auf I hre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Oberdachstetten liegt am nérdlichen Rand des L andkreises Ansbach im Regierungsbezirk
Mittelfranken, wo sich B13 und die , Hochstrafe", der alte Handelsweg von Rothenburg
0.d.T. nach Nirnberg, kreuzen. Aufgrund dieser verkehrsglinstigen Lage sind von
Oberdachstetten aus die weiteren Sehenswirdigkeiten des Natur parks Frankenhéhe und der
Stadte Rothenburg 0.d.T., Bad Windsheim und Ansbach gut zu erreichen.

Verkehrsglinstig unmittelbar an der B13 (W(ir zburg - M tinchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgr 6f3eren Stadte gut zu erreichen (Nirnberg 55 km,

W irzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt (Bad
Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wir zburg - Minchen mit téaglich
jewells tber 20 Zigen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg (50 Minuten).
Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und Rothenburg 0.d.T. ab.

Zur Deckung destaglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die

Praxiser 6ffnung eines Allgemeinar ztesist flir 2027 geplant. Oberdachstetten verfugt Gber
zwei Kindertagesstatten und eine Grundschule. Weiter fiihrende Schulen befinden sich in
L ehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Rad- und Wanderwege, einen
Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges Vereinseben wie z. B. Gesangs-
und Schitzenverein, Posaunenchor und Fuf3ballclub.




VP azonositd: 25208726 - 91617 Oberdachstetten

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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