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Attekintés

25208726 1.250.000 EUR
2025 Kauferprovision
- betragt 3,57 % (inkl.

st des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 1.013 m?
Fakeret

ca. 1013.25 m?

ca. 1013 m2
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Az elso benyomas

Bemutatunk egy kivalé minoségu, tervezett ipari épuletet, amely egy korulbelll 2617 m2-
es nagymeéretu telken talalhat6. Ez a jdvobe mutat6 ingatlan sokoldall felhasznalasi
lehetoségeket kinal a modern és korszeru infrastruktarat értékelo vallalatok szamara. Az
ingatlan a B13-as autopélya kozelében talalhatd, kényelmes elhelyezkedésének
készdnhetoen optimalis feltételeket biztosit logisztikai, termelési vagy raktarozasi
tevékenységhez. Az ipari épulet épitése 2025-re varhato, és jelenleg a tervezési fazisban
van. A korilbelll 1013 m2 hasznos alapteriiletu épllet boséges teret kinal az egyedi
kialakitasi lehetoségekhez. Az eresz magassaga 7,71 m, az épilet szélessége 19,90 m,
hossza pedig 53,10 m. Az elsodleges tartdszerkezet robusztus lucfenyobol (ragasztott
rétegelt fa) all, mig a teto- és falburkolat 100 mm vastag szendvicspanelekbol késziilt. Az
épllet hét elektromos mukodtetésu Hormann ipari szekcionalt kapuval (6,50 m x 4,50 m)
van felszerelve a kénnyu be- és kirakodas érdekében. A Hérmann NT 60 oldalso bejarati
ajtok kényelmes hozzaférést biztositanak. A hocserélovel és atadéallomassal ellatott
tavfutési csatlakozas megbizhat6 hoellatast biztosit. Valaszthat padléfutés és
kényszerlégbefuvasos futési rendszer kozott. A viz- és csatornacsatlakozasok, valamint
az alapveto elektromos héalozat, beleértve a belso és kiilso vilagitast, az
ajtécsatlakozasokat, a konnektorokat, a vilagitast és a nagyfesziltségu aramot, a
mérotablat és a potencialkiegyenlitést is rendelkezésre allnak. Az elektromos halézat
sziikség esetén a felhasznald egyedi igényeihez igazithat6. Telefon- és internet-
hozzéaférés is rendelkezésre all. Az udvar és a bejaratok atereszto burkolattal vannak
ellatva, amely akar 40 tonna forgalomhoz is alkalmas. A burkolat 10 cm vastag és sziirke,
a parkoldhelyek pedig szinkddoltak. A vizelvezetést esoviz-visszatartd arkok biztositjak,
ami hatékony és kornyezetbarat vizgazdalkodast tesz lehetové. Egyedi belsoépitészet
lehetséges az éplletszerkezet elkészulte elott és utan is. A nyitott csarnoktertletek
mellett az iroda-, piheno- és muszaki helyiségek, valamint a csarnok véalaszfalai teljes
mértékben az On igényei szerint tervezhetok és valosithatok meg. Az épitkezés
megkezdése elott hiddaru is telepitheto. Magasabb tuzvédelmi kbvetelmények esetén
F30-ra térténo bovités is lehetséges. Fotovoltaikus rendszer telepitése is barmikor szba
jéhet. Minden csarnok sajat, kilonallé telken talalhaté, igy nagyobb fiiggetlenséget
biztosit. Szeretettel meghivjuk Ont egy személyes konzultaciéra, hogy felfedezhesse
ennek a kivételes ingatlannak a sokszinu lehetoségeit. Csapatunk készséggel all
rendelkezésére tovabbi informaciokkal és kérdéseivel kapcsolatban. Idopontfoglalas
céljabdl kérjuk, forduljon hozzank bizalommal.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:

- Ca. 2617m?2 Grundstiicksflache

- Ca. 1013m?2 Nutzflache

- Traufhohe: 7.71m

- Breite: 19.90m

- Lange: 53.10m

- Primartragerwerk: Fichte Brettschichtholz (BSH)

- Dach- und Wandverkleidung: Sandwichblech 100mm

- 7 Hormann Industriesectionaltore 6.50m * 4.50m elektrisch

- Nebeneingangstiiren von Hormann NT 60

- Nahwarmeanschluss mit Warmetauscher und Ubergabestation

- Wahlweise FuBbodenheizung oder Warmluftgeblase

- Wasser und Kanalanschluss vorhanden

- Elektro: Grundinstallation (Beleuchtung Innen/Auf3en, Toranschlisse,
Steckdoseninstallation, Licht-/Starkstrom, Zahlerfeld, Potentialausgleich)

- Je nach Nutzung kann Elektroinstallation angepasst werden

- Telefon und Internetzugang vorhanden

- Hof und Zufahrtsflachen versickerungsfahig gepflastert

- Pflasterstarke 10cm in Grau

- Parkflachen farbig abgesetzt

- Schwerlastverkehr geeignet (40t)

- Entwésserung tiber Regenrlickhaltegraben

- Individuelle Innengestaltung jederzeit vor und nach Rohbaufertigstellung maoglich (Btro-,
Aufenthalts-, und Technikraume, sowie Hallenunterteilung)

- Vor Baubeginn kann Hallenkran installiert werden

- Brandschutz: F30 - sollte mehr nétig sein, vor Baubeginn maéglich

- Aufristung mit PV jederzeit moglich

- Jede Halle steht auf eigenem Grundsttick

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser projektierten Industrie- und
Gewerbehallen fir die verschiedensten Nutzungsmaoglichkeiten. Hier geniel3en Sie alle
Annehmlichkeiten einer modernen, zeitgemal3en und technisch voll ausgestatteten Halle
in glinstiger Verkehrslage nahe der B13. Z6gern Sie nicht und tiberzeugen Sie sich von
den Mdaglichkeiten bei einem personlichen Beratungsgesprach. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Oberdachstetten liegt am nordlichen Rand des Landkreises Ansbach im
Regierungsbezirk Mittelfranken, wo sich B13 und die ,HochstraRe“, der alte Handelsweg
von Rothenburg 0.d.T. nach Nirnberg, kreuzen. Aufgrund dieser verkehrsgtinstigen Lage
sind von Oberdachstetten aus die weiteren Sehenswiirdigkeiten des Naturparks
Frankenhdhe und der Stadte Rothenburg 0.d.T., Bad Windsheim und Ansbach gut zu
erreichen.

Verkehrsglnstig unmittelbar an der B13 (Wirzburg - Miinchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgrof3eren Stadte gut zu erreichen (NUrnberg 55 km,
Wirzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt (Bad
Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wirzburg - Minchen mit taglich
jeweils Uber 20 Zugen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg (50 Minuten).
Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und Rothenburg 0.d.T. ab.

Zur Deckung des taglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die
Praxiseroffnung eines Allgemeinarztes ist flir 2027 geplant. Oberdachstetten verfligt Gber
zwei Kindertagesstatten und eine Grundschule. Weiterfihrende Schulen befinden sich in
Lehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Rad- und Wanderwege,
einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges Vereinsleben wie z. B.
Gesangs- und Schitzenverein, Posaunenchor und Fuf3ballclub.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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