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VETELAR: 1.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 414 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 550 m?
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Attekintés

25208715 1.250.000 EUR
ca. 414 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
9 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 1990
1989
Karbantartott
ca. 1.025 m?

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo ingatlan sokoldalian 6tvozi a lako- és kereskedelmi tereket egy
korulbelil 550 m2-es telken. Osszesen korilbelill 414 m? lakétérrel, 625 m?2
Uzlethelyiséggel és 400 m2 hasznos alaptertlettel boséges hely all rendelkezésre a
kulonféle felhasznalasi médokhoz. A j6l karbantartott ingatlan igényes
homlokzatkialakitassal bliszkélkedhet, amely azonnal pozitiv elso benyomast kelt,
valamint egy kdzponti lifttel, amely egészen a pincéig nyulik, igy kényelmes hozzaférést
biztositva minden szinthez. A féldszinten egy tagas, korilbelil 319 m2-es Uzlethelyiség
talalhato, amelyet egy tovabbi Uzlethelyiségekkel, irodakkal és mosdokkal ellatott
kozlekedo egészit ki. Ez a terllet idealis feltételeket kinél kiskereskedelem, szolgaltat6
cégek vagy egyéb kereskedelmi célu tevékenységek szamara. A kicsi, hivogatd udvar
kellemes kultéri hangulatot biztosit és pihenésre csabit. Az elso emeleten egy tagas,
korilbelll 183 m2-es lakdegység talalhatd, amely kézvetlenll kapcsolodik az ugyanazon
az emeleten talalhato lzlethelyiséghez. A masodik emeleten egy masik vonzé lakas
talalhato, korilbelul 234 m2-es lakétérrel, beleértve egy gyonyoru, kdzvetlen bejarattal
rendelkezo erkélyt, amely tokéletes a szabadtéri pihenésre. Mindkét lakas lifttel
megkozelitheto. A hatso épiilet tetotere tovabbi fejlesztési potencialt kinal, valtozatos
felhasznalasi lehetoségeket kinalva, példaul tovabbi lakasok, irodak vagy tarolok
kialakitasara. A tetotérben egy Uzlethelyiség is talalhaté tarolasi, képzési és
pihenohelyiségekkel, rugalmas felhasznalési lehetoségeket kinalva. A tetotér tovabbi
fejlesztési potenciallal rendelkezik, kiemelve az ingatlan sokoldalisagat. Az alagsor
boséges tarol6helyet biztosit, idealis aruk vagy személyes targyak tarolasara.
Osszességében az ingatlan Ggy van kialakitva, hogy lakoparkka alakithato és fejlesztheto
legyen, igy kilondsen vonzé a befektetok szamara. Ezek csak néhany kiemelkedo
tulajdonsaga ennek a kivételes ingatlannak. Személyes megtekintés soran elso kézbol
tapasztalhatja meg sokoldallsagat és minoségét. Varjuk érdeklodését, és barmikor
orommel szerveziink megtekintést.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Ca. 550 m2 Grundstiicksflache

- Ca. 414 m2 Wohnflache

- Ca. 625 m? Gewerbeflache

- Ca. 400 m2 Nutzflache

- 3 Gewerbeeinheiten

- 2 Wohneinheiten

- tolle Dachterrasse mit 200 m?2

- Sehr gepflegtes Anwesen

- Aufwendige Fassadengestaltung

- zentrale Aufzugsanlage bis in den Keller

- Ladenflache im EG mit Passage mit ca. 319 m2 Gewerbeflache inkl. Biro,
Sanitéareinrichtungen etc.

- Kleiner, gemutlicher Innenhof

- Wohneinheit im 1.0G mit ca. 183 m? Wohnflache

- Im Rickgebaude weiteres Ausbaupotential im Dachgeschoss

- Gewerbeeinheit 1.0G mit direkter Verbindung zum Laden im EG

- Wohnung im 2.0G mit einer Wohnflache von ca. 234 m2 und wunderschénem Balkon
mit direktem Zugang mit Aufzug

- Gewerbeeinheit im Dachgeschoss mit Lager-, Schulungs- und Aufenthaltsraume
- Weitere Ausbaumadglichkeiten im Spitzboden

- Stauraum und Lagerflache im Keller

- Aufteilung und Projektierung zur Wohnanlage denkbar

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Rothenburg ob der Tauber liegt mit seinen rund 11.000 Einwohnern im Landkreis
Ansbach und gehort zum Regierungsbezirk Mittelfranken. Die Stadt liegt ca. 80 km
westlich von Nirnberg am Fluss Tauber und am Rand des Naturparks Frankenhdhe an
der Romantischen Stral3e, einer der beliebtesten FerienstralRen Deutschlands. Die
Entfernung nach Ansbach betragt ca. 34 km und nach Wirzburg ca. 67 km. Der BAB
Anschluss zur A 7 ist in unmittelbarer N&he, so dass auch die internationalen Flughafen
der Metropolen Frankfurt am Main (180 km) und Nurnberg (80 km) schnell erreichbar
sind. Durch den 1,5 km entfernten Bahnhof Rothenburg haben Sie Anschluss an die
Bahnstrecken Neustadt (Aisch)—Steinach bei Rothenburg, Steinach bei
Rothenburg—Dombiihl und Treuchtlingen—-Wirzburg.

Die Stadt Rothenburg ist mit seiner gut erhaltenen mittelalterlichen Altstadt, der
Stadtmauer, den Fachwerkhausern und zahlreichen Baudenkmalern und Kulturgitern
eine weltbekannte Sehenswaurdigkeit. Die Stadt ist stark touristisch gepragt und als
frankischer Weinort an der Tauber weit Gber die Grenzen hinaus bekannt. Rothenburg ob
der Tauber zahlt zu den Top 10 Sehenswirdigkeiten Deutschlands und ist Romantik pur.

Kaum eine andere Stadt verkorpert so eindrucksvoll und lebendig Geschichte. Hier
sprechen gleichsam die Steine. Sie erzadhlen von Kénigen und Kaisern, von Patriziern
und vom Stolz der freien Stadtblrger, von den Geheimnissen und dem Zauber des
Mittelalters. Weltoffenheit, Idylle und eine 1000-jahrige Geschichte verbinden sich zu
einem einzigartigen Flair, so dass Rothenburg weit Giber Deutschland hinaus als eine
Sehenswirdigkeit ersten Ranges gilt.

Die mittelalterlich gepragte Stadt mit den historischen Sehenswiirdigkeiten, wie z. B. das
"Plonlein”, die gut erhaltene Stadtmauer oder die berihmte St. Jakobskirche zieht jahrlich
ca. 2 Mio. Besucher an aus aller Welt an. Aufgrund des bekannten "Reiterles"-
Weihnachtsmarktes und des "Kéathe Wohlfahrt Weihnachtsdorfes" ist die Besucherzahl
auch in den Wintermonaten konstant.

Durch die zentrale Lage bieten sich zudem viele Ausflige in hahe gelegene und
sehenswerte Stadte an: Die Stadt Feuchtwangen inszeniert die Kreuzgang-Festspiele
Uber die Sommermonate und lockt mit verschiedensten Auffihrungen. Oder die Stadt
Dinkelsbiihl mit der bekannten Kinderzeche und die Stadt Ansbach mit den Rokoko- und
Kaspar-Hauser-Festspielen sowie der zweijahrig stattfindenden Bachwoche.




Rothenburg ob der Tauber bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Fir das
gesundheitliche Wohlbefinden stehen zahlreiche Arzte, ein Krankenhaus, Zahnérzte und
Apotheken zur Verfugung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Die Stadt Rothenburg bietet unterschiedliche und vielseitige Freizeitangebote, z. B. ein
modernes Hallenbad und beheiztes Schwimmbad, Reiten, Flugplatz, Tennis sowie
Radwege und Ausflugsmaoglichkeiten fur alle Altersgruppen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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