Neuendettelsau

Modern bungalo komplexum nagymamalakassal,
wellness részleggel és idilli kerttel

VP azonosito: 25208704

VON POLL
‘ IMMOBILIER

www.von-poll.com

VETELAR: 1.500.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 326,61 m2 ¢ SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.154 m?

www.von-poll.com




VP azonositd: 25208704 - 91564 Neuendettelsau

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Alaprajzok

O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbi informacié / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonositd: 25208704 - 91564 Neuendettelsau

Attekintés

25208704

ca. 326,61 m?
8

3

4

2017

1 x Felszini
parkolohely, 1x
Garazs

1.500.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 66 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Kandalld, Kert /
k6z0s hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
13.12.2027 tanusitvany
17.00 kWh/m?a
A+
Elektromossag
2017
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Csendes helyen, az utcatol elzarva, ez a kivételes ingatlankomplexum két kiilénallo
bungalot foglal magaban egy tagas, kordlbelll 1154 m?-es telken. A 2017/2020-ban
épllt hazak a legmagasabb szintu lakhatast 6tvozik a modern épitészettel, az
energiahatékony épilettechnologiaval és a kivalé minoségu berendezésekkel,
Osszesen korllbellil 326 m?-es lakoterlileten. Az elso bungald kivételesen tagas és
jol megtervezett elrendezést kinal, korilbellil 207 m? lakoterllettel. Két elegans
nappali, két halészoba — mindegyik sajat flirdoszobaval, az egyikben kaddal - és
egy nyitott teru, kivalé minoségu konyha teremt stilusos lakdkdrnyezetet. A vilagos,
Uveghomlokzatu télikert harmonikusan nyilik a gondozott kertre. A lakashoz tartozik
egy nagy, elektromos kapuval ellatott garazs és egy tovabbi kiltéri parkoléhely. A
masodik bungalo korilbelll 119 m?-es lakoterilettel rendelkezik, és idedlisan
alkalmas 6nallé apartmanként, vendéglakosztalyként vagy kilon hasznalatra. Egy
nappalibdl és egy haldszobabdl, egy teljesen felszerelt konyhabdl és egy kivalo
minoségu flirdoszobabdl all. A lakas fénypontja az exkluziv medencehaz
Uveghomlokzatokkal, teljes lGveg sarokablakokkal, fa-aluminium emelo-toloajtokkal
és beltéri Ilégkondicionaléval. A futott, megvilagitott és kihiizhaté medence (8,5 x
3,7 x 1,5 méter) modern szurotechnoldgiaval és vizkezeléssel van felszerelve. A
kilonallé firdoszoba és 0lt6zo tokéletesen kiegésziti a luxus wellness-részleget.
Mindkét bungalo lenyugdzo atfogo és jol megtervezett jellemzoivel rendelkezik. A
szobdakban padlofutés talalhatd (a haztartasi helyiségek kivételével), és minden
ablak és franciaajto elegans lucfenyobol készllt. A vakolt fali dobozokban talalhato
aluminium zsaluziak hatékony napvédelmet biztositanak. A keresztaramu
hocserélon keresztill hovisszanyeréssel ellatott szabalyozott szelloztetés kellemes
beltéri klimat biztosit. Az energiat hoszivattyu és gazkazan biztositja napkollektoros
rendszerrel kombinalva (mindketto 2017-ben telepitve). Minden fal kivalo
minoségu, légatereszto szilikat festékkel van festve. A fedett bejaratok tovabbi

védelmet és kényelmet nyujtanak. Ez az ingatlan valoban egyeduilallo — idealis




csaladok, tobbgeneracios egyuttélés, vagy stilusos elsodleges lakohely és

bérlemény kombinacidjaként. A maganélet, a dizajn és a legmodernebb technoldgia

tokéletes szimbidzisa.
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Részletes felszereltseg

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonderheiten in der Aufzahlung:
- 2 Bungalows Baujahr 2017/2020

- 8 Zimmer

- Ca. 1154 m? Grundstticksflache

- Ca. 207,38 m? (1. Bungalow) und 119,23 m? (2. Bungalow) Wohnflache

- Von der StraBe abgeschirmte Gegend

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- Raffstoreelemente aus Aluminium-Lamellen in verputzten Mauerkasten
- Warmepumpe Baujahr 2017

- FuBbodenheizung in jedem Raum auBer dem Technikraum vorhanden

- GroBer gepflegter Garten

- Hochwertige Bader

- Fenster und Fensterturen aus Fichteholz

- Solaranlage

- Alle Wande sind mit hochwertiger Silikatfarbe gestrichen

- Liftungsgerat mit Warmertickgewinnung (Kreuzstromwarmetauscher) als
kontrollierte Wohnraumliftung mit Zu- und Abluft

- Glasfaseranschluss in Bearbeitung

1. Bungalow:

- 2 Schlafzimmer mit jeweils angrenzendem Badezimmer, eines mit Badewanne
- 2 groBzlgige Wohnzimmer

- Hobbyraum, vielseitig nutzbar

- Sehr hochwertige offen gestaltete Kiliche

- GroBe Garage mit elektrischem Tor und 1 weiterer AuBenstellplatz

- Wintergarten mit Glasfront zum Garten hin

2. Bungalow:

- Einliegerwohnung mit Schlaf-/ und Wohnzimmer, sowie ebenfalls hochwertigem




Badezimmer und Kiiche

- GroBes Pool Haus mit Glasfassaden, Holz-Alu Hebeschiebetlirelementen und
Ganzglaseckfenster, sowie Hallenklimatisierung

- Beheizbarer, beleuchtbarer und abdeckbarer Pool mit Filtertechnik und
Wasserpflege

- Separates Bade-/Umkleidezimmer flir den Pool Bereich

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser reizvollen Liegenschaft in
wunderschéner Lage und sonnigem Grundstiick. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzlgen und Besonderheiten dieser Immobilie bei einer persdnlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Neuendettelsau ist eine Gemeinde mit ca. 8.000 Einwohnern im mittelfrankischen
Landkreis Ansbach. Die Stadt liegt zwischen Nirnberg und Ansbach im
geografischen Zentrum Mittelfrankens in der Metropolregion Nirnberg und besticht
durch Ihren lebhaften und doch entspannten Charme. Backerei, Metzger,
Bekleidungsgeschafte sowie Supermarkte sorgen flir die Deckung des taglichen
Bedarfs. Grundschule, Realschule, mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergarten sind vor Ort. Die A 6 erreicht man per PKW in weniger als 5 Minuten.
Mit der praktische S-Bahn-Verbindung erreichen Sie in kurzer Zeit den Nlrnberger

Hauptbahnhof.
Das Anwesen selbst liegt in einem verkehrsberuhigtem Wohngebiet.
Das Spektrum des Kultur- und Freizeitangebotes ist sehr vielfaltig. Zahlreiche

aktive Vereine sorgen das ganze Jahr Uber fliir abwechslungsreiche, niveauvolle

und kulturelle Highlights wie z. B. Kirchweih, Stadtfest und Weihnachtsmarkt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2027.

Endenergiebedarf betragt 17.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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